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Streszczenie wj zyku niespecjalistycznym

Niniejsz prognoz oddzia ywania na rodowisko sporz dzono dla potrzeb projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru po o onego w obr bie ewidencyjnym Huta

Dolna w gminie Przywidz.

Teren obj ty projektem planu miejscowego po o ony jest w rodkowej cz ci gminy Przywidz, na
po6 nocny-wschod od Przywidza, w rejonie drég gminnych z Przywidza do Marszewskiej Gory
i Z brska Dolnego oraz w kierunku miejscowo ci Koronka i Majdany. Teren ten po o ony jest
w obr bie doliny rzeki Reknicy pomi dzy jeziorami Z brsko (Z browskim) na p6 nocnym
-wschodzie, a G boczko po o onym na zachdd od terenu obj tego projektem planu.

W Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz
zatwierdzone zosta o Uchwa Nr XVIII/140/2004 Rady Gminy Przywidz z dnia 03 grudnia 2004 r
(p6 niejsze zmiany dotyczy y wprowadzenia Obszaréw Natura 2000 oraz mo liwo ci lokalizacji
elektrowni wiatrowych) obszary obj te analizowanym projektem planu wskazany zostay jako
predysponowane dla rozwoju wielofunkcyjnego w cz ci znajduj ce si  w obszarze
0 szczegolnych walorach przyrodniczych. Wschodnia cz terenéw zwartej zabudowy wsi Huta
Dolna w czona zostaa w granice specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,Dolna Huta”
PLH220043.

Celem analizowanego projektu planu miejscowego by o uporz dkowanie formalno -przestrzenne
obszaréw w czonych w jego granice w celu poprawy ich funkcjonowania oraz dla umo liwienia
wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy us ugowej (MN/U), zabudowy letniskowej (ML) oraz przeznaczenie
terendw pod lokalizacj obiektow produkcyjnych, sk adéw i magazynéw oraz zabudowy
us ugowej (P,U).

Celem analizowanego projektu planu by a tak e poprawa funkcjonowania istniej cego uk adu
drogowego poprzez okre lenie odpowiednich ich parametréw odpowiadaj cych obowi zuj cym

przepisom w sprawie warunkéw technicznych dla poszczegdlnych klas drog.

Realizacja planowanego zagospodarowania terenbw w czonych w granice analizowanego
projektu planu zgodna jest z potrzebami i zamierzeniami w a cicieli gruntéw i nieruchomo ci oraz
zadaniami i kierunkami rozwoju gminy zapisanymi w Studium uwarunkowa i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz.

Analizowanym projektem planu miejscowego obj to fragmenty obr bu wiejskiego Huta Dolna,

ktéry zosta podzielony na 153 tereny elementarne, w tym na 125 terendéw urbanistycznych i 28



terenéw drogowych dla ich obsugi. Tereny te zostay podzielona liniami rozgraniczaj cymi
i przeznaczone pod nast puj ce funkcje:
tereny zabudowy produkcyjnej, us ugowej i mieszkani owej:
P,U - teren obiektow produkcyjnych, sk adéw i magazynéw oraz zabudowy us ugowej,
MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy us ugowej,
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ML — tereny zabudowy letniskowej;
tereny u ytkowane rolniczo:
R — teren rolniczy,
RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;
tereny zieleni:
ZL —teren lasu,
ZP - teren zieleni publicznej,
Z —teren zieleni,
ZCn — teren cmentarza nieczynnego
tereny komunikacji:
KDL — tereny drég publicznych - droga lokalna,
KDW — tereny drég wewn trznych,

KDX —tereny ci géw pieszo — jezdnych.

Przewidywane znacz ce oddziaywania (bezpo rednie, po rednie,
wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, rednioterminowe
I dugoterminowe, stae i chwilowe, pozytywne i neg atywne) na

rodowisko, w tym na obszar Natura 2000

Podstawowym celem niniejszej prognozy by o wskazanie mo liwo ci rozwi za planistycznych
najbardziej korzystnych dla rodowiska i zdrowia ludzi poprzez:
kompleksow identyfikacj i ocen najbardziej prawdopodobnych skutkéw wpywu na
poszczegllne komponenty rodowiska obszaru obj tego projektem planu, jakie mo e
wywo a realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu,
dyskusj i wspo prac autora prognozy z autorem projektu planu celem maksymalnego
wyeliminowania rozwi za i ustale niemo liwych do przyj cia ze wzgl du na ewentualne

negatywne skutki dla rodowiska i zagro enia dla zdrowia ludzi,



pe ne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcéw, spo eczno lokalnej i organa

samorz du o skutkach wp ywu ustale projektu planu dla rodowiska przyrodniczego

i zdrowie ludzi.
Opracowanie sk ada si  z:

a) cz ciopisowej,

b) cz ci graficzne;j.
Cz opisowa prognozy zawiera charakterystyk struktury i ocen stanu poszczegoinych
komponentéw rodowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia rodowiska ustale
projektu planu oraz potencjalne skutki oddzia ywania na rodowisko realizacji jego ustale .
Prognoza zako czona jest podsumowaniem okre laj cym potencjalne skutki rodowiskowe
realizacji ustale projektu planu oraz zawiera proponowane zapisy (stanowi ce oraz zalecane) do
wprowadzenia do ustale projektu planu maj ce na celu ograniczenie ewentualnych
niekorzystnych oddziaywa skutkdw jego realizacji. Podsumowanie zako czone zostao

wnioskami.

1. Realizacja ustale analizowanego projektu planu skutkowa b dzie:

zachowaniem wszystkich terenow le nych, zadrzewie semile nych i innych terendw
zadrzewionych, ktére zosta y wydzielone oraz zaznaczone na rysunku projektu planu,
zachowaniem wszystkich obecnie nadal u ytkowanych gruntdéw rolnych wprowadzaj c
na nie jedynie mo liwo budowy, modernizacji oraz likwidacji urz dze , obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych oraz wykluczono
mo liwo lokalizacji reklam i zabudowy kubaturowej. Na terenach przeznaczonych pod
zabudow powstan gleby o charakterze antropogenicznym, sztucznie wykszta cone
i utrzymywane (gleby kulturoziemne - rigosole), o nieporéwnywalnie ni szym
potencjalne produkcyjny i przyrodniczym;
likwidacj powierzchni biologicznie czynnej, na terenach przeznaczonych pod zabudow
oraz w czasie budowy, przebudowy i modernizacji drég do ich obs ugi. Prognozuje si ,
e w czasie realizacji planowanej zabudowy, mi dzy innymi, ze wzgl du na mo liwy jej
d ugi okres, na terenach tych nast pi wycinka pojedynczych drzew i krzewow, ktére
wyrosn w tym czasie. Jednocze nie wyst pi konieczno przebudowy i modernizacji
drég z czym zwi zana b dzie tak e wycinka pojedynczych drzew, ktére ju obecnie
porastaj pobocza tych drég, dlatego od ustale projektu planu zgodnie
z obowi zuj cymi przepisami dotycz cymi obszaréw chronionego krajobrazu
wprowadzono odpowiednie zapisy;

bezpowrotn likwidacj rolniczej przestrzeni produkcyjnej na terenach przeznaczonych

pod zabudow oraz w czasie budowy, przebudowy i modernizacji drég. Tylko niewielka



cze obecnych gruntéw rolnych zostanie zachowana i przeznaczona pod urz dzon
ziele przydomow , ogrodki, warzywniaki czy ma e sady;

cz ciow likwidacj miejsc erowania i | gu drobnej zwierzyny na terenach obecnie nie
zabudowanych i zagospodarowanych przeznaczonych pod zabudow . Prognozuje si , e
nast pi cz ciowa zamiana ilo ci i gatunkéw zwierz t na tych terenach i pojawi si na
nich gatunki charakterystyczne dla terenéw ekstensywnie zabudowanych oraz pogranicza
terendéw zabudowanych, le nych i rolnych;

zachowaniem miejsc do | gu i erowania oraz szlakbw w dréwek zwierzyny
nazachowanych terenach le nych, zadrzewie semile nych oraz na zachowanych
terenach gruntéw rolnych;

typowymi nieuniknionymi i nieodwracalnymi przekszta ceniami w naturalnym uk adzie
powierzchniowych utworéw geologicznych, wymieszaniem gruntdw rodzimych z osadami
obcymi, przemieszczenie tych gruntow.

niewielki i miejscowym ograniczeniem zasilania woéd gruntowych w wyniku szczelnego
utwardzenia fragmentéw terenéw przeznaczonych pod zabudow i przebudowanych
drogach, co jednak w aden sposdb nie b dzie prowadzi do zmiany ich re imu
i lokalnego obni enia pierwszego poziomu ich wyst powania,

zachowaniem istniej cej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej
i pojedynczej letniskowej;

zmianami w krajobrazie, gdzie w miejsce typowego krajobrazu rolniczego pojawi si
tereny zabudowane,

niewielkim, miejscowym | maoznacz cym zanieczyszczeniem wod gruntowych,
w przypadku nieprawid owej eksploatacji zbiornikdw na cieki bytowe oraz dopuszczonych
do lokalizacji przydomowych oczyszczalni ciekbw 2z drena em rozs czaj cym
i powierzchniowych ciekami bytowymi poprzez rozbudow uk adu kanalizacji sanitarnej
i stopniowej likwidacji zbiornikow bezodp ywowych;

zachowaniem aktualnie bardzo korzystnych warunkéw aerosanitarnych poprzez
zaopatrzenie w energi ciepln opart na indywidualnych rod ach wykorzystuj cych
paliwa i urz dzenia o niskiej emisji zanieczyszcze do powietrza. Du 'y wpyw na
zachowanie obecnie bardzo korzystnych warunkow aerosanitranych nadal mie b dzie
bardzo dobre przewietrzanie znacznej cz ci obszaru obj tego projektem planu (uk ad osi
doliny Reknicy zgodny z przewa aj cymi kierunkami wiatréw) oraz ma intensywno
planowanej zabudowy;

miejscowymi, okresowymi i mao odczuwalnymi zmianami w warunkach klimatu
akustycznego w wyniku zwi kszenia ilo ci obiektéw b d cych réd ami emisji ha asu do

rodowiska. Zmiany te, w aden sposob, nie obni  obecnych bardzo korzystnych



standardéw zamieszkania. Do ustale analizowanego projektu planu wprowadzono
odpowiednie zapisy maj ce na celu zachowanie wspomnianych bardzo korzystnych
warunkéw klimatu akustycznego;

zachowanie aktualnego nat enia pol elektromagnetycznych. Realizacja zabudowy
wymaga b dzie rozbudowy linii redniego i niskiego napi cia oraz wybudowania
nas upowych lub wn trzowych trafostacji w celu zapewnienia zaopatrzenia w energi
elektryczn planowanej zabudowy. Urz dzenia zainstalowane na stacji s  réd ami
promieniowania niejonizuj cego, ktoérego zasi g nie przekracza wymaganego dla tego
typu przedsi wzi  wydzielenia terenowego.

W celu z agodzenia ewentualnych, mo liwych do okre lenie potencjalnych skutkéw realizaciji
ustale analizowanego projektu planu w tym tak e i tych niekorzystnych oddzia ywa na
poszczegllne komponenty rodowiska przyrodniczego oraz na zdrowie ludzi i dobra
kultury materialnej do ustale analizowanego projektu planu wprowadzono nast puj ce
zapisy:
odprowadzanie  ciekow bytowych docelowo do planowanego ukadu kanalizaciji
sanitarnej; do czasu realizacji uk adu dopuszcza zbiorniki bezodp ywowe (obowi zek
wyegzekwowania szczelno ci zbiornikdw oraz zapewnienia okresowego odbioru ciekow
i dowozu ich do oczyszczalni spoczywa na gminie); po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji
sanitarnej wszystkie obiekty nale y obowi zkowo pod czy do sieci, a zbiorniki
bezwzgl dnie zlikwidowa ; zakaz réwnoczesnego funkcjonowania kanalizacji sanitarnej
i zbiornikéw bezodp ywowych; dopuszcza si lokalizacj przydomowych oczyszczalni

ciekbw po wykonaniu dokumentacji geologiczno-in ynierskiej z uwzgl dnieniem
warunkéw gruntowo — wodnych i przepisbw odr bnych; ustala si dla realizacji
przydomowych oczyszczalni ciekdw minimalna powierzchni nieruchomo ci gruntowej
wynosz ¢ 0,5 ha; zaleca si wyprzedzaj ¢ lub réwnoleg =z realizacj obiektow
kubaturowych budow sieci uzbrojenia;

gospodarka odpadami - po segregacji zagospodarowanie zgodnie z obowi zuj cymi
wymaganiami przepiséw prawnych;

wody opadowe zagospodarowane b d na terenie lub odprowadzane do ukadu
odwadniaj cego. Wody opadowe i roztopowe pochodz ce z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych wymagaj oczyszczenia, zgodnie z przepisami odr bnymi;
zaopatrzenie w energi ciepln : indywidualne rod a ciep a wykorzystuj ce paliwa o niskiej
emisji zanieczyszcze do powietrza oraz rod a odnawialne;

zaopatrzenie w energi ciepln : indywidualne rod a ciep a wykorzystuj ce paliwa o niskiej

emisji zanieczyszcze do powietrza oraz rod a odnawialne;



w przypadku nowych nasadze dobor zieleni z uwzgl dnieniem miejscowych warunkow
klimatycznych oraz cech pod o a gruntowego;
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - obowi zuje poziom ha asu
w  rodowisku jak dla terendbw przeznaczonych pod zabudow  mieszkaniow
jednorodzinn ,
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy us ugowej (MN,U)
- obowi zuje poziom haasu w rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre lonego
w przepisach ogélnych,
na terenach rodzi zabudowy letniskowej (ML) — obowi zuje poziom ha asu w rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych — obowi zuje poziom ha asu w rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudow zagrodow .
Réwnocze nie w celu umo liwienia dalszej swobodnej migracji drobnej zwierzy ny
w granicach obszaru obj tego projektem planu do jego ustale proponuje si
wprowadzi nakaz realizacji przej ekologicznych w ogrodzeniach w formie:
otworéw o rednicy minimum 15 cm wykonanych w podmuréwce, przy
powierzchni terenu, rozmieszczonych w odst pach nie wi kszychni 5 m, lub
prze witbw o0 szeroko ci 10 cm pomi dzy podmuréwka a a urowymi
elementami ogrodzenia, gdy wysoko podmurdéwki nie przekracza 10 cm,
oraz zaleci wprowadzanie zadrzewie izakrzewie w formie grup drzew i krzewow
W celu zachowania odpowiednio wysokiego standardu wypoczynku i rekreacji na terenach
przeznaczonych pod zabudow letniskow zaproponowano zdecydowanie zwi kszy wielko
udzia u powierzchni biologicznie czynnej na poszczegoélnych, wydzielonych dzia kach do 70 % ich
0golnej powierzchni.
W ustaleniach analizowanego projektu planu zapisano tak e nast puj ce informacje, e:
teren po o ony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobr  azu,
fragmenty terenu obj tego projektem planu w czone zostay do specjalnego
obszaru ochrony siedlisk ,Dolna Huta” PLH220043,
teren poo ony w obr bie Gownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 111
»Subniecka Gda ska”.

2. Na terenach 1.5.RM, 7.3.RM, 7.4.RM, 7.6.RM, 7.7.RM, znajduj si obiekty o warto ciach
kulturowych (zaznaczone na rysunku projektu planu), podlegaj ce ochronie: wykazane
w pomorskiej wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw, dla ktérych okre lono odpowiednie zasady
rewaloryzacji, adaptacji i modernizacji. Na pozostaych terenach w czonych w granice

analizowanego projektu planu nie znajduj si budynki o warto ciach kulturowych,



stanowisko archeologiczne, obj te wpisem do rejestru zabytkdw wojewodztw

pomorskiego oraz strefy ochrony konserwatorskiej ar cheologicznej . Jednocze nie nie
postuluje si  ustanowienia na tym terenie takich stref. W analizowanym przypadku prognozuje
si , erealizacja ustale przedmiotowego projektu planu miejscowego w aden sposob nie
b dzie niekorzystnie oddziaywa na dobra kultury lub inne warto ci materialne.
W obszarze oddziaywa realizacji przedmiotowego projektu planu nie znajduj si  inne

podobne obiekty i dobra kultury materialnej.

3. Na terenie obj tym projektem planu w kwietniu 2013 roku w czasie p  rac terenowych
w czerwcu 2012, nie stwierdzono wyst  powania aktywnych ruchéw masowych, ale

zarejestrowano szereg obszaréw o spadkach powy ej 12 % oraz liczne kraw dzie i skarpy
0 spadkach miejscami przekraczaj cymi 20 %. W tym przypadku do ustale projektu planu

wprowadzono odpowiednie zapisy.

4. Na terenie obj tym projektem analizowanego planu nie stwierdzono wyst powania
udokumentowanych oraz perspektywicznych z 6 surowcow naturalnych. Jednocze nie realizacja
jego ustale nie b dzie w aden sposob ograniczaa mo liwo ci wydobywania tych surowcoéw,

gdy na terenach przyleg ych nie stwierdzono ich wyst powania.

5. Tereny obj te projektem analizowanego planu miejscowego nie zosta y zaliczony do obszaréw
nara onych na niebezpiecze stwo powodzi wg opracowanej w 2011 roku Wst pnej ocenie
ryzyka powodzie — mapa obszaréw nara onych na niebezpiecze stwo powodzi w wojewddztwie
pomorskim obszar ten tak e nie zosta wskazany jako nara ony na to niebezpiecze stwo oraz do
obszaréw, na ktorych wyst powa y. Jednak realizacja jego ustale w aden sposéb nie b dzie

réd em wzrostu zagro enia powodzi dla terenébw w czonych w jego granice oraz, przede

wszystkim, dla terenéw przyleg ych.

6. Realizacja ustale projektu planu skutkowa b dzie zachowaniem aktualnego, bardzo
korzystnego poziomu pdl elektromagnetycznych, gdy nie prognozuje si realizacji nowych rode
(urz dze i instalacji) o znacznej powierzchni oddzia ywania. Rozbudowa sieci redniego
i niskiego napi cia oraz ewentualna budowa nowych stacji transformatorowych nie spowoduj
zmian w poziomie pél elektromagnetycznych na tym terenie. Nowe linie elektroenergetyczne
redniego i niskiego napi cia przewiduje si do realizacji w formie instalacji nadziemnej
i podziemnej. Prognozuje si, e w peni zostan zachowane i dotrzymane dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych okre lone nie tylko dla miejsc dost pnych dla ludzi, ale,
przede wszystkim, dla terenéw przeznaczonych pod zabudow mieszkaniow oraz dla miejsc

dost pnych dla ludzi. Dnia 7 maja 2010 r. opublikowana zosta a ustawa 0 wspieraniu rozwoju



usug i sieci telekomunikacyjnych, ktorej przepisy zdecydowanie ograniczyy mo liwo

wprowadzenia zakazow lokalizacji masztow i wie telefonii komorkowe.

7. Teren obj ty analizowanym projektem planu miejscowego zosta wcz ciw czony do lokalnej
osnhowy przyrodniczej oraz w cao ci do regionalnej osnowy przyrodniczej to jest w granice
Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W celu realizacji dziaa w zakresie czynnej
ochrony niele nych ekosysteméw | dowych do wustale analizowanego projektu planu
wprowadzono odpowiednie zapisy. Na terenie Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowi zuj przepisy Uchway Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28
kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim, ktéra
opublikowana zosta a w Dzienniku Urz dowym Wojewddztwa Pomorskiego z 2010 roku, Nr 80,
pod pozycj 1455, w tym przede wszystkim, okre lone zakazy. Ustalenia analizowanego projektu
planu nie naruszaj wymienionych powy ej zakazow obowi zuj cych na obszarach chronionego
krajobrazu, jednocze nie w celu pe nej realizacji zakazéw, na rysunku projektu planu zaznaczono
ekwidystant od jeziora i rzeki, a do jego ustale wprowadzono odpowiednie zapisy. Ponadto
wschodnie fragmenty obszaru obj tego analizowanym projektem planu (tereny 5.10.MN, 7.7.RM i
7.9.RM, 8.4.MN, 85.MN i 8.6.RM, 11. ZP, 12.12.R, 12.27.R i1 12.28.R 12.41.R, 13.3.ZL, 13.4.ZL,
13.9.ZL i 13.10.ZL, 2.KDL, 5.KDL, 8.KDL, 21.KDD, 20.KDX) zosta w czony w granice
specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,Huta Dolna” PLH220089. Realizacja ustale
analizowanego projektu planu na terenach w czonych w granice specjalnego obszaru ochrony
siedlisk ,Huta Dolna” PLH220089 nie b dzie niekorzystnie oddzia ywa na siedliska przyrodnicze
3150, 7140 oraz liczne obni enia z ro linno ci kow , ziooro low i kwa nymi m akami
niskoturzycowymi, a przede wszystkim na jedno z oczek wodnych, ktére jest zasiedlone przez
strzebl botn wraz zro linno ci mszarn , szuwarow i namuliskow na jego obrze u, atak e
z wysi kamiwod, gdy znajduj si one w oddaleniu od granic tych terenéw w czonych do ostoi
.Huta Dolna”, w kompleksie laséw, w p6é nocnej cz ci ostoi.
Ponadto teren obj ty projektem analizowanego planu po o ony jest w odleg o ci:

oko o 3,5 km od granic rezerwatu przyrody ,Wyspa na jeziorze Przywidz”,

oko o 8 km od granicy rezerwatu ,Jar rzeki Reknicy”,

oko o 13 km od granicy rezerwatu ,Szczyt Wie yca”,

oko o 11 km od granicy Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,

oko o 8,5 km od granicy otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,

oko 0 27 km od granicy obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,Bory Tucholskie” PLB220009,

oko o 3 km od granicy specjalnego obszaru siedlisk ,Przywidz” PLH220025,

oko o 5 km od granicy specjalnego obszaru siedlisk ,Pomlewo” PLH220092.
Analizuj ¢ poo enie pozostaych obszaréw w czonych do Europejskiej Sieci Ekologicznej

Natura 2000 i zapisy ustale analizowanego projektu planu oraz omowione wcze niej prognozy



skutkow ich realizacji, mo na prognozowa , e realizacja jego ustale nie spowoduje
pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow ro lin i zwierz t, a tak e nie
wp ynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostay wyznaczone obszary Europejskigj

Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz nie wp ynie niekorzystnie na ich integralno

8. Oddzia ywanie skumulowane to czne oddzia ywanie wszystkich réde emisji, jakie znajduj

si na terenie obj tym projektem planu oraz tych, ktére s planowane w jego granicach oraz na
obszarach przyleg ych. Zapisy ustale analizowanego projekt planu nie wprowadzaj nowych
drég o znaczeniu ponad lokalnym, nie wprowadzaj nowej intensywnej zabudowy oraz nowych
uci liwych funkcji produkcyjno-us ugowych. Realizacja jego ustale mo e przyczyni si jedynie
do okresowej (krétkotrwa ej) kumulacji emisji zanieczyszcze poprzez: zwi kszenie ruchu
samochodowego zwi zanego z realizacj nowych budynkdéw i nowego zagospodarowania tego
terenu, ktére mog by realizowane w tym samym okresie czasu. Przy takim za o eniu, mo na
tak e prognozowa , i nast pi okresowa kumulacja emisji py 6w, zanieczyszcze pochodz cych
z pracuj cych maszyniurz dze budowlanych oraz mo e doj do miejscowej zmiany warunkow
klimatu akustycznego. Powsta e oddzia ywania b d czasowe i nie powinny stanowi zagro enia

dla rodowiska i zdrowia ludzi.

9. Obszar obj ty projektem analizowanego planu oddalony jest w linii prostej od granicy Polski
z Federacj Rosyjsk w Piaskach na Mierzei Wi lanej o ponad 100 km, od granicy polskich wod
terytorialnych oko o 40 km. Bior ¢ pod uwag charakter planowanego przedsi wzi cia i brak
ryzyka wyst pienia powa nych awarii, ewentualne negatywne oddzia ywanie przewidzianej do
realizacji jego ustale b dzie miao zasi g miejscowy, rzadziej lokalny i nie b dzie w adnym

stopniu powodowa znacz cych oddziaywa transgranicznych.

10. Monitoring to system kontrolno — decyzyjny umo liwiaj cy identyfikacj i prognozowanie
stanu rodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzgl dnianiu zw aszcza potrzeb
gospodarczych, spo ecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. Monitorowanie skutkéw zmian
w rodowisku powsta ych w skutek realizacji ustale analizowanego projektu planu b dzie mo na
analizowa na podstawie sporz dzanych ocen stanu czysto ci wod powierzchniowych
i podziemnych, stanu czysto ci powietrza czy w czasie opracowania rejestru terendéw aktywnych
osuwisk oraz wyznaczania terenéw potencjalnie zagro onych ruchami masowymi ziemi. Ocena
skutkow realizacji ustale analizowanego projektu planu nast pi tak e w czasie sporz dzania
planu ochrony specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,Huta Dolna” i ocenie zachowania
chronionych siedlisk przyrodniczych 3150, 7140 oraz licznych obni € z ro linno ci kow
ziooro low i kwa nymi m akami niskoturzycowymi, a przede wszystkim jednego z oczek
wodnych, ktore jest zasiedlone przez strzebl botn wraz z ro linno ¢ci mszarn , szuwarow

i namuliskow .



1. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporz dza si wraz z prognoz oddzia ywania tego planu na rodowisko. Jest to wykonanie
obowi zku, jaki nakada art. 46 pkt. 1 Ustawy z dnia 3 pa dziernika 2008 roku
0 udost pnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziau spo ecze stwa w ochronie
rodowiska oraz o ocenach oddzia ywania na rodowisko (Dz. U nr 199 z 2008 roku, poz. 1227).

Podstawowym celem prognozy by o okre lenie, analiza i ocena skutkow, ktore mog

wynikn z projektowanego przeznaczenia terenu dla wszystki ch komponentow
rodowiska i zdrowia ludzi oraz przedstawienie rozwi za  eliminuj cych lub
ograniczaj cych jego (ewentualnie) negatywny wp yw na rodowisko . Realizacja zapisow

uchwalonego analizowanego projektu planu zagospodarowania przestrzennego odbywa si
b dzie cz stkowo (np. w kolejno ci, w jakiej poszczegolni w a ciciele terenu podziel sprzedadz
swoje nieruchomo ci), w d ugim okresie czasu przez wiele niezale nych od siebie podmiotéw
(fizycznych i prawnych wadaj cych tym terenem), co utrudnia kontrol osi ganych efektéw.
Wiele plan6bw zagospodarowania przestrzennego nie zostao zrealizowanych w pe ni,
a okre lenie odpowiednich zapisbw ustale projektu planu nie jest réwnoznaczne
z posiadaniem rodkéw na ich realizacj (realizacja wodoci gu, zbiorczej sieci kanalizaciji
sanitarnej czy budowa drogi dojazdowej). Plan zagospodarowania przestrzennego nie przes dza
0 ostatecznym zagospodarowaniu i u ytkowaniu terenu — jest to jedynie ogodlne i ramowe
ustalenie mo liwego wykorzystania terenu obj tego jego granicami. Poniewa realizacja jego
ustale uwarunkowana jest przez wy ej wspomniane okoliczno ci nie pozostaj ce w gestii
planowania przestrzennego, mo e si ona odbywa w sposOb mniej lub bardziej korzystny dla
rodowiska. Zatem realizacja planu zagospodarowania przestrzennego jest warunkiem
koniecznym, lecz niedostatecznym dla zapewnienia ochrony i wa ciwego wykorzystania
rodowiska, a osi gni cie tego celu b dzie skuteczne jedynie przy pe nej koordynacji wysiku
wszystkich uczestnikdw kolejnych proceséw decyzyjnych. Ze wskazanej wy ej funkcji planu
zagospodarowania przestrzennego i sposobu jego realizacji wynika, e ocena jego wp ywu
i zmian rodowiska spowodowanych realizacj jego ustale jest zadaniem obarczonym wysokim
stopniem niepewno ci, a zakres zmian mo e nie by zale ny bezpo rednio od propozycji ustale
planu. Ci gle nie s tak e rozpoznane do ko ca konsekwencje dziaalno ci cz owieka
w rodowisku. Prognoza wp ywu ustale planu na rodowisko z samej swojej istoty
zawiera, wi ¢ oceny hipotetyczne, oparte bardziej na prawdopodo bie stwie i zasadach
logicznego wnioskowania ni konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przys Z0o Ci
zamierze . Prognoza, analizuj c¢ skutki najsilniej obci aj ce rodowisko (tak e sytuacje

awaryjne), peni rol  informacyjn i ostrzegawcz w stosunku do p6é niejszych etapow



projektowania inwestycji wskazuj c, jakie problemy z zakresu ochrony rodowiska musz
by w ich trakcie brane pod uwag i rozwi zywane, a tak e, czym mo e grozi brak
odpowiednich rozwi  za . Na etapie projektu planu sygnalizuje si mo liwo  wyst pienia
zagro e wprzyszo ci, ale mog one niewyst pi lub mie inny (agodniejszy) charakter,

o ile podejmie si odpowiednie dziaania zapobiegawcze na dalszych et apach
projektowania planowanych przedsi wzi . Prognoza mo e te wskaza preferowane
Z punktu widzenia ochrony rodowiska sposoby realizacji ustale planu oraz dzia ania,

ktérych nie mo na zawrze w ustaleniach planu ze wzgl du na jego specyfik  prawn
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Rys. 1. Poo enie terenu obj tego projektem planu miejscowego
1.1. Przedmiot i cel prognozy

Teren obj ty projektem planu miejscowego po o ony jest w rodkowej cz ci gminy Przywidz, na
p6 noc i p6 nocny-wschod od Przywidza, w rejonie drég gminnych z Przywidza do Marszewskiej
Gory i Z brska Dolnego oraz w kierunku miejscowo ci Koronka i Majdany. Teren ten po o ony



jest w obr bie doliny rzeki Reknicy pomi dzy jeziorami Z brsko (Z browskim) na pé nocnym
-wschodzie, a G boczko po o onym na zachdd od terenu obj tego projektem planu - rys. 1

Niniejsz  prognoz  oddziaywania na  rodowisko sporz dzono dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la obszaru poo onego w obr bie

ewidencyjnym Huta Dolna w gminie Przywidz.

Podstawowym celem niniejszej prognozy by o wskazanie mo liwo ci rozwi za planistycznych
najbardziej korzystnych dla rodowiska i zdrowia ludzi poprzez:
kompleksow identyfikacj i ocen najbardziej prawdopodobnych skutkéw wp ywu na
poszczegblne komponenty rodowiska obszaru obj tego projektem planu, jakie mo e
wywo a realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w jego ustaleniach,
dyskusj i wspé prac autora prognozy z autorem projektu planu celem maksymalnego
wyeliminowania rozwi za iustale niemo liwych do przyj cia ze wzgl du na ewentualne
negatywne skutki dla rodowiska i zagro enia dla zdrowia ludzi,
pe ne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcow, spo eczno lokaln
i organa samorz du o skutkach wpywu ustale projektu planu dla rodowiska
przyrodniczego.
Niniejsza prognoza oddzia ywania na rodowisko sk ada si z:
a) cz ciopisowej,
b) cz ci graficznej.
Cz opisowa prognozy zawiera charakterystyk struktury i ocen stanu poszczeg6inych
komponentéw rodowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia rodowiska ustale planu
oraz potencjalne skutki oddzia ywania na rodowisko realizacji zapiséw ustale projektu planu.
Prognoza zako czona jest podsumowaniem okre laj cym potencjalne skutki rodowiskowe
realizacji ustale projektu planu oraz zawiera zapisy (stanowi ce oraz zalecane) wprowadzone
do ustale projektu planu maj ce na celu ograniczenie ewentualnych niekorzystnych oddzia ywa
jego realizacji. Podsumowanie zako czone zosta o wnioskami.
W prognozie oddzia ywania na rodowisko projektu planu uwzgl dniono:
uwarunkowania przyrodnicze okre lone w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym
sporz dzonym mi dzy innymi dla potrzeb analizowanego projektu planu,
uwarunkowania przyrodnicze wynikaj ce z Studium uwarunkowa i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz;
ocen zgodno ci dotychczasowego u ytkowania i zagospodarowania obszaru obj tego
planem i terenéw przyleg ych;
ocen charakteru i intensywno ci zmian zachodz cych w rodowisku obszaru w czonego

w granice projektu planu oraz terenéw bezpo rednio przyleg ych;



ocen odporno ci rodowiska na degradacj oraz zdolno do jego regeneracji,
ocen zachowania walorow krajobrazowych;
prognoz dalszych zmian w rodowisku przy aktualnym jego u ytkowaniu
uwarunkowania ekofizjograficzne i szczegd owe wytyczne do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
oddzia ywanie realizacji ustale projektu planu na obszar planu i tereny s siednie;
wp yw realizacji ustale projektu planu na poszczegdlne komponenty rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;
potencjalne skutki oddzia ywania realizacji ustale projektu planu na standardy jako ci
rodowiska i warunki ycia mieszka céw oraz na zachowanie warto ci kulturowych

analizowanego obszaru;
ocen oddziaywa powodowanych realizacj ustale analizowanego planu miejscowego
na obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000;
wp yw realizacji ustale projektu planu na faun .

Na cz graficzn prognozy skadaj si mapy pod tytuem ,Prognoza oddzia ywania na

rodowisko skutkéw realizacji ustale projektu planu”, ktére stanowi integraln cz

opracowania.
1.2. Metoda sporz dzania prognozy

W opracowaniu niniejszej prognozy oddzia ywania na rodowisko zastosowano hast puj ce
metody prognozowania:

analiza dost pnych materia 6w kartograficznych, archiwalnych i literatury, z r6 nych

okresow ich sporz dzenia oraz opracowanych dla ré nych zagadnie

diagnozy stanu rodowiska w oparciu o prace terenowe i zebrane wcze niej materiay

dokumentacyjne,

identyfikacja obszar6w problemowych wymagaj cych szczego6lnego rozpatrzenia

w czasie prac terenowych oraz przy prognozowaniu skutkow ich zmian czy przekszta ce ,

analogia do podobnych terenéw, o podobnym sposobie u ytkowania i zainwestowania, itp.
Analizy przeprowadzone w niniejszej prognozie oceniaj ce skutki realizacji ustale projektu planu
przeprowadzone zostay na podstawie stanu rodowiska przyrodniczego i zagospodarowania
terenu, ktore okre lone zostay w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym na potrzeby,
mi dzy innymi dla analizowanego projektu planu, uwarunkowaniami (skutkami) wynikaj cymi
z realizacji obowi zuj cych planéw miejscowych, ustaleniami Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz. Ocen prognozowanych przekszta ce
i zmian poszczegolnych komponentéw rodowiska przeprowadzono w oparciu o analiz ich

funkcjonowania w istniej cej strukturze przestrzennej. Kolejnym krokiem by a analiza przysz ego



funkcjonowania rodowiska pod wp ywem zmian, jakie b d miay miejsce wskutek realizacji
ustale projektu planu. Etapem ko cowym by a ocena skutkdéw, czyli ocena wynikowego stanu
poszczegoblnych komponentéw rodowiska, powstaego na skutek przeksztace w jego
funkcjonowaniu, spowodowanych realizacj ustale projektu planu oraz sformu owanie propozyciji

wprowadzenia rodkéw agodz cych te zmiany.

W celu szczegbowego omoOwienia skutkow rodowiskowych realizacji ustale
analizowanego projektu planu obszar w czony w jego granice podzielono na trzy cz Ci
(rys. 2):

A-cz zachodnia obejmuj ca tereny poo one na p6 noc od zwartej zabudowy wsi
Huta Dolna,

B-cz wschodni  obejmuj ca fragmenty osady Z brsko Dolne,

C-cz po udniowa obejmuj ca tereny wsi Huta Dolna.

Rys. 2. Podzia obszaru obj tego analizowanym projektem planu miejscowego



Niniejsza prognoza zosta a sporz dzona w oparciu o nast puj ce materiay wyj ciowe:
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla obszaru
po o onego w obr bie ewidencyjnym Huta Dolna w gminie Przywidz, Alfa-Projekt Gda sk
2013r.
Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza gminy Przywidz, Biuro Dokumentacji i Ochrony
Przyrody w Gda sku, Gda sk 2001 .
Opracowanie fizjograficzne gminy Przywidz, Biuro Planowania Przestrzennego w Gda sku,
Gda sk 1996 r.
Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz,
Uchwa a Nr XVI111/140/2004 Rady Gminy Przywidz z dnia 03 grudnia 2004 r z pé niejszymi
zmianami,
Kartowanie terenowe przeprowadzone w kwietniu 2013 r., obejmuj ce rozpoznanie struktury
i antropizacji rodowiska przyrodniczego.
Materia y archiwalne dotycz ce istniej cych i projektowanych form ochrony przyrody oraz
zasoboOw przyrodniczych gminy.
Program ochrony rodowiska dla gminy Przywidz na lata 2011-2015 z uwzgl dnieniem
perspektywy do roku 2019, Przywidz 2012 r.
Mapa obszar6w zagro onych podtopieniami w Polsce, Pa stwowy Instytut Geologiczny
Warszawa 2007 r..
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, Urz d Marsza kowski
Wojewddztwa Pomorskiego, Gda sk 2009 r.
Opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego, Urz d Marsza kowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gda sk 2001 r.
Aktualizacja opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego, Urz d Marsza kowski Wojewodztwa Pomorskiego, Gda sk
2007 r.
Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagro e geologicznych (ze szczegélnym
uwzgl dnieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie caego kraju,
Akademia Goérniczo Hutnicza w Krakowie, Krakéw 2005 r.
Studium przyrodniczo - krajobrazowe wojewodztwa pomorskiego, Urz d Marsza kowski
Wojewddztwa Pomorskiego, Gda sk 2006 r.
Materiay do monografii przyrodniczej Regionu Gda skiego Tom VII - Diagnoza stanu
i koncepcja ochrony rodowiska przyrodniczo - kulturowego w wojewddztwie pomorskim,

praca zbiorowa pod redakcj , Artura Kostarczyka i Macieja Przewo niaka, Gda sk 2002 .



Aktualny stan ekologicznej sieci obszaréw Natura 2000 w wojewodztwie pomorskim,
M. Buli ski, R. Knitter, Z. Lenartowicz z Zespo u Dokumentacji Przyrodniczej Pomorskiego
Urz du Wojewddzkiego, Gda sk 2008 r.
Ocena roczna jako ci powietrza w wojewoddztwie pomorskim za rok 2009, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony rodowiska, Gda sk 2010 .
Raport o stanie rodowiska wojewodztwa pomorskiego w 2009 roku, Pa stwowa Inspekcja
Ochrony rodowiska, Wojewddzki Inspektor Ochrony rodowiska w Gda sku, Gda sk
2010rr.
Prace terenowe (kwiecie 2013 r.) nad okre leniem aktualnego stanu rodowiska przyrodniczego
poprzedzone  zostay  szczegl ow analiz dost pnych  materiadw  archiwalno
-dokumentacyjnych odnosz cych si do analizowanego terenu oraz terendéw bezpo rednio
przyleg ych. Zapoznano si z zapisami dotychczas obowi zuj cych planéw miejscowych,
Z przeznaczeniem w nim analizowanych terenéw oraz uwarunkowaniami przyrodniczymi, ktore
decydoway o0 przeznaczeniu poszczegoélnych jego fragmentdw. Na postawie zebranych
informacji okre lono podstawowe obszary problemowe, ktdére powinny zosta szczeg6 owo
zweryfikowane w czasie prac terenowych. Ponadto przeprowadzono szczegb ow inwentaryzacj
w terenie obj tym projektem planu miejscowego, obejmuj ¢ wszystkie elementy rodowiska
przyrodniczego. Przeprowadzono tak e konsultacje z projektantem projektu planu oraz
z projektantami poszczegolnych bran . W opracowaniu niniejszej prognozy uwzgl dniono wnioski
dotycz ce ochrony rodowiska, ktére napyn y po ukazaniu si zawiadomienia o przyst pieniu
do prac nad projektem miejscowego planu. Ponadto przy sporz dzaniu prognozy wykorzystano
nast puj ce pozycje literatury przedmiotu:
A. Kassenberg. Prognozy oddziaywania na rodowisko dokumentéw jako efektywny
instrument wdra ania polityki ekologicznej i w czania spoecze stwa w proces
planistyczny. (w:) Partnerstwo dla efektywno ci ekologicznej. Instytut na rzecz
Ekorozwoju przy wspoé pracy European Environmental Bureau. Warszawa czerwiec
2006 r.
Deja A., Kram B., Prognozy skutkbw wpywu ustale miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na rodowisko przyrodnicze - elementem realizacji
zasad ekorozwoju i zapewnienia adu przestrzennego, (materia szkoleniowy), Warszawa
1995 r.
Kistowski. M., Kolizje i konflikty rodowiskowe w planowaniu przestrzennym na
obszarach cennych przyrodniczo, Czasopismo Techniczne, Katowice 2009 r.
Racinowski R., Wprowadzenie do fizjografii osadnictwa, PWN, Warszawa 1987 r.
Dutkowski M., Konflikty w gospodarowaniu dobrami rodowiskowymi, Wydawnictwo
Uniwersytetu Gda skiego, Gda sk 1995 .



Richling R., Kompleksowa geografia fizyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1992 .
Przewo niak M., Podstawy geografii fizycznej kompleksowej, Wydawnictwo Uniwersytetu
Gda skiego, Gda sk 1987 r.
Przewo niak M., Studia przyrodniczo-krajobrazowe w ocenach oddziaywania nha
rodowisko, w: Studia krajobrazowe jako podstawa racjonalnej gospodarki przestrzennej,
Uniwersytet Wroc awski, Wroc aw. 1995 r.
Przewo niak M., Teoria i praktyka w prognozowaniu zmian rodowiska przyrodniczego
dla potrzeb planowania przestrzennego, w: Materiay szkoleniowe do konferencji nt.
.Prognoza skutkbw wpywu ustale miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego na rodowisko przyrodnicze, jako istotne narz dzie przeciwdzia ania
powstawaniu zagro e ekologicznych”, TUP, Katowice. 1997 r.
Przewo niak M., Ochrona przyrody w planowaniu przestrzennym. Teoria, prawo i realia,
Przegl d Przyrodniczy t. XVI, z. 1-2. 2005 .
Zakres i stopie  szczeg6 owo ci niniejszej prognozy zosta uzgodniony z Regional nym
Dyrektorem Ochrony rodowiska w Gda sku oraz z Pa stwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Pruszczu Gda  skim. Regionalny Dyrektor Ochrony rodowiska
w Gda sku w pi mie z dnia 30 czerwca 2009 roku nr RDO -22-PNII-704-5-48/09/MP/SN zwréci
uwag , €:
- W prognozie oddziaywania na rodowisko musz by zawarte wszystkie informacje
wyszczegolnione w art. 51 ust. 2 ustawy o udost pnianiu informacji o rodowisku i jego
ochronie, udziale spo ecze stwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach oddzia ywania na
rodowisko;
- informacje zawarte w prognozie oddzia ywania na rodowisko, o ktérych mowa w art. 51
ust. 2, powinny by opracowane stosownie do stanu wspd czesnej wiedzy i metod oceny
oraz dostosowane do zawarto ci i stopnia szczegd owo ci projektowanego dokumentu oraz
etapu przyj cia tego dokumentu w procesie opracowywania projektow dokumentéw
powi zanych z tym dokumentem (art. 52 ust.1. ww ustawy);
- W prognozie oddziaywania na rodowisko, nale y uwzgl dni informacje zawarte
w prognozach oddzia ywania na rodowisko sporz dzonych dla innych, przyj tych ju ,
dokumentéw powi zanych z projektem dokumentu b d cego przedmiotem post powania
(art. 52 ust.1. ww. ustawy).
Pa stwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszczu Gda skim pismem nr SE.ZNS-80/490/09
z dnia -2 lipca 2009 roku uzgodni proponowany zakres i stopie szczeg6 owo ci prognozy bez

uwag i wnioskow.



2. Uwarunkowania wynikaj  ce ze Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz oraz powi zania

projektu planu z innymi dokumentami

2.1. Studium uwarunkowa i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy

Przywidz

W Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz
zatwierdzone zosta o0 Uchwa Nr XVI11/140/2004 Rady Gminy Przywidz z dnia 03 grudnia 2004 r
(p6 niejsze zmiany dotyczy y wprowadzenia Obszaréw Natura 2000 oraz mo liwo ci lokalizacji
elektrowni wiatrowych) obszary obj te analizowanym projektem planu wskazany zostay jako
predysponowane dla rozwoju wielofunkcyjnego w cz ci znajduj ce si  w obszarze
0 szczegolnych walorach przyrodniczych. Wschodnia cz terenéw zwartej zabudowy wsi Huta
Dolna w czona zostaa w granice specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,Dolna Huta”
PLH220043 - rys. 3.

Rys. 3. Fragment obowi zuj cego Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przywidz obejmuj cy tereny w czone w granice analizowanego

projektu planu



2.2. Program ochrony rodowiska dla gminy Przywidz na lata 2011-2015
z uwzgl dnieniem perspektywy do 2019

W Programie ochrony rodowiska dla gminy Przywidz na lata 2011-2015 z uwzgl dnieniem
perspektywy do 2019 okre lono nast puj ce cele i priorytety:
Priorytet 1. Zapewnieni dobrego stanu wod powierzch niowych oraz ochrona jako  ciwadd
podziemnych.
Cel operacyjny: Poprawa jako ci wod, osi gni cie i utrzymanie dobrego stanu wodd
powierzchniowych i podziemnych wraz z racjonalizacja ich wykorzystania.
Cel operacyjny: Zapewnienie dobrej jako ci woéd u ytkowych i racjonalne ich wykorzystanie,
w tym eliminacja zrzutéw substanciji priorytetowych.
Priorytet 2: Utrzymanie odpowiednich standardow jak 0 ci powietrza atmosferycznego
Cel operacyjny: Ograniczenie emisji zanieczyszcze ze réde powierzchniowych,
liniowych i punktowych
Cel operacyjny: Zwi kszenie wykorzystania odnawialnych réde energii
Priorytet 3: Zmniejszenie emisji ha asu przenikaj cego do rodowiska
Cel operacyjny: Ograniczenie uci liwo ci akustycznej dla mieszka cow
Priorytet 4:0chrona przed polami elektromagnetyczny mi
Cel operacyjny: Monitoring poziomow pdl elektromagnetycznych
Cel operacyjny: Ograniczenie nara enia mieszka cow na oddzia ywanie pol
elektromagnetycznych
Priorytet 5: Ochrona warto  ci przyrodniczej i wykorzystania zasobow przyrody
Cel operacyjny: Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne wykorzystanie zasobow
przyrody
Cel operacyjny: Ochrona ekosysteméw le nych
Priorytet 6: Ograniczenie materia och onno ci wodoch onno cii energoch onno ci
Cel operacyjny: Wzrost wykorzystania potencjalnych zasobow odnawialnych réde energii
Priorytet 7: Stworzenie systemu gospodarki odpadami zgodnie z zasad zréwnowa onego
rozwoju
Cel operacyjny: Budowa funkcjonalnego systemu gospodarki odpadami
Cel operacyjny: Efektywny rozwoj systemu zbiérki odpadow
Priorytet 8: Zrbwnowa ona gospodarka zasobami naturalnymi
Cel operacyjny: Minimalizacja strat w eksploatowanych z o ach oraz ochrona rodowiska
przed negatywnym oddzia ywaniem przemys u wydobywczego
Priorytet 9: Ochrona gleb przed negatywnym oddziay  waniem oraz rekultywacja terenéw

zdegradowanych



Cel operacyjny: Ochrona gleb przed negatywnym oddzia ywaniem rolnictwa i innych

rodzajéw dzia alno ci gospodarczej

Cel operacyjny: Inwentaryzacja i rekultywacja gleb zdewastowanych i zdegradowanych
Priorytet 10: Zarz dzanie rodowiskiem i edukacja ekologiczna spo ecze stwa

Cel operacyjny: Wzrost wiadomo ci ekologicznej spo ecze stwa

Cel operacyjny: Tworzenie proekologicznych wzorcow zachowa , zw aszcza w rod dzieci

i m odzie y, w odniesieniu do pozosta ych komponentéw.

3. Ustalenia obowi zuj cego planu miejscowego

3.1. Cele sporz dzenia analizowanego projektu planu

Celem analizowanego projektu planu miejscowego by o uporz dkowanie formalno -przestrzenne
obszaréw w czonych w jego granice w celu poprawy ich funkcjonowania oraz dla umo liwienia
wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy usugowej (MN/U) oraz przeznaczenie terendéw pod lokalizacj

obiektéw produkcyjnych, sk adoéw i magazynéw oraz zabudowy usugowej (P,U). Celem
analizowanego projektu planu bya tak e poprawa funkcjonowania istniej cego uk adu
drogowego poprzez okre lenie odpowiednich ich parametrow odpowiadaj cych obowi zuj cym
przepisom w sprawie warunkéw technicznych dla poszczegolnych klas drég. Realizacja
planowanego zagospodarowania terenébw w czonych w granice analizowanego projektu planu
zgodna jest z potrzebami i zamierzeniami w a cicieli gruntéw i nieruchomo ci oraz zadaniami
i kierunkami rozwoju gminy zapisanymi w Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Przywidz.
3.2. Wydzielone strefy (tereny) funkcjonalne

Analizowanym projektem planu miejscowego obj to fragmenty obr bu wiejskiego Huta Dolna,
ktory zosta podzielony na 153 tereny elementarne, w tym na 125 terendw urbanistycznych i 28
terenéw drogowych dla ich obs ugi. Tereny te zostay podzielona liniami rozgraniczaj cymi i
przeznaczone pod nast puj ce funkcje:
tereny zabudowy produkcyjnej, us ugowej i mieszkani owej:

P,U - teren obiektéw produkcyjnych, sk adéw i magazynow oraz zabudowy us ugowe;j,

MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy us ugowej,

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ML - tereny zabudowy letniskowej;

tereny u ytkowane rolniczo:



R - teren rolniczy,
RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;
tereny zieleni:
ZL -teren lasu,
ZP - teren zieleni publicznej,
z - teren zieleni,
ZCn - teren cmentarza nieczynnego.
tereny komunikacji:
KDL - tereny drég publicznych - droga lokalna,
KDW - tereny drég wewn trznych,

KDX - tereny ci géw pieszo — jezdnych.
3.3. Zasady obs ugi w zakresie infrastruktury techni cznej i drogowej

Zaopatrzenie w wod
Przesz 0 90 % mieszka cy gminy Przywidz korzysta z wodoci gu. Na terenie gminy istnieje 12
uj wody zaopatruj cych w wod wiejskie wodoci gi grupowe lub indywidualne. Gmina posiada
opracowanie pt. ,Koncepcja modernizacji systemu zaopatrzenia w wod ", w ktorej docelowy
zak ada si dwojak system zaopatrzenia w wod mieszka cow gminy:
system rozproszony, by by on kontynuacj stanu istniej cego z niezmienion ilo ci uj ,
system skoncentrowany oparty na trzech uj ciach podstawowych (Przywidz, Sucha Huta
i Z brsko) i rezerwowych (Borowina i Stara Huta).
Miejscowo  Huta Dolna zaopatrywana jest w wod z uj cia wod podziemnych w Przywidzu.
Nowa, planowana zabudowa zgodnie z ustaleniami projektu planu — zaopatrywana b dzie

wwod z sieci wodoci gowej.

Odprowadzenie ciekow komunalnych

Na terenie gminy Przywidz w 1999 roku oddano do u ytku oczyszczalni mechaniczno
-biologiczn w Przywidzu o przepustowo ci 580 ms/d. Odbiornikiem ciekéw oczyszczonych jest
rzeka Wietcisa. Zgodnie z zapisami ustale  analizowanego projektu planu cieki sanitarne ,
jakie powstan w czasie u ytkowania istniej cej i planowanej zabudowy, odprowadzane b d
docelowo do planowanego uk adu kanalizacji sanitarn ej; do czasu realizacji ukadu
dopuszcza zbiorniki bezodp ywowe (obowi zek wyegzekwowania szczelno ci zbiornikow
oraz zapewnienia okresowego odbioru ciekow i dowozu ich do  oczyszczalni spoczywa na
gminie); po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanit arnej wszystkie obiekty nale 'y

obowi zkowo pod czy do sieci, a zbiorniki bezwzgl dnie zlikwidowa ; zakaz



réownoczesnego funkcjonowania kanalizacji sanitarnej i zbiornikow bezodp ywowych;
dopuszcza si lokalizacj przydomowych oczyszczalni ciekow po  wykonaniu
dokumentacji geologiczno-in  ynierskiej z uwzgl dnieniem warunkéw gruntowo-wodnych

i przepisow odr bnych; ustala si dla realizacji przydomowych  oczyszczalni  ciekéw

minimalna powierzchni nieruchomo c¢i gruntowej wynosz ¢ 0,5ha; zaleca si
wyprzedzaj ¢ lub réwnoleg z realizacj  obiektéw kubaturowych budow  sieci
uzbrojenia.

Zagospodarowanie odpadoéw

W gminie Przywidz funkcjonuje poprawnie zorganizowany system gromadzenia przydomowego,
odbioru i wywozu odpadéw. Wdra any jest system segregacji odpadéw. Na terenie gminy nie ma
sk adowiska, a odpady przewo one s na sk adowisko przy Zak adzie Utylizacji Odpadow
w miejscowo ci Gostomie na terenie gminy Ko cierzyna. Na terenie obj tym projektem planu
gospodarka odpadami oparta zostanie na segregacji odpadéw ,u réd a” zgodnie z zapisem jego
ustale - gospodarka odpadami - po segregacji zagospodarowani e zgodnie
z obowi zuj cymi wymaganiami przepiséw prawnych. W analizowanym projekcie planu
w pe ni realizuje si gminne zasady gospodarki odpadami opartej na kompleksowej segregaciji
odpadéw i ich zagospodarowywaniu przez specjalistyczne, komunalne przedsi biorstwo. Pozwoli
to na zdecydowane zwi kszenie ilo ci odpadow skierowanych do ponownego wykorzystania, co

w konsekwencji zmniejszy ilo  odpadéw deponowanych na sk adowisku w Gostomiu.

Odprowadzenie wéd opadowych

Wody opadowe na terenie gminy odprowadzane s powierzchniowo do gruntu lub bezpo rednio
do wod powierzchniowych. Zgodnie z zapisami ustale projektu planu wody opadowe
zagospodarowane b d na terenie lub odprowadzane do uk adu  odwadniaj cego. Wody
opadowe i roztopowe pochodz  ce z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaj
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odr  bnymi. (ukad odwadniaj cy - ukad obejmuj cy
szczelne, otwarte lub zamkni te systemy kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanay, rowy
i drena e). Proponuje si wprowadzi do ustale analizowanego projektu planu zapis
0 gromadzenia wod opadowych z dachéw budynkéw i ich wykorzystanie do prac
porz dkowych, piel gnacyjnych, nawodnienia terenéw  zielonych itp.. Do gromadzenia wéd
opadowych nale a oby wykorzystywa odpowiednie zbiorniki, lokalizacja, ktérych powinna zosta
okre lona na etapie sporz dzania projektu budowlanego. Rozwi zanie takie b dzie wyj tkowo
korzystne, nie tylko ze wzgl du na wykluczenie mo liwo ci podtopienia wasnej dzia ki czy
zlokalizowanych na niej obiektdw w okresie deszczy nawalnych, czy dugotrwaych opadow
deszczy lub gwa townego wiosennego ocieplenia. B dzie ono tak e korzystne dla zachowania
obecnego rdd a zasilania wod gruntowych i utrzymania re imu tych wod. Wody opadowe z tych



zbiornikéw nie b d stanowiy zagro enia dla gleby czy wéd gruntowych czy powierzchniowych.
Roéwnocze nie retencjonowane na terenie posesji wod opadowych wykorzystywanych do prac
porz dkowych czy nawodnienia terendw zieleni to ograniczenie zu ycia wody przeznaczonej do

konsumpciji, czyli ochrona zasobéw woéd u ytkowych.

Zaopatrzenie w ciep o
Na terenie gminy nie ma zorganizowanego centralnego systemu zaopatrzenia w ciep o.
Zaspokajanie potrzeb cieplnych odbiorcéw na tym terenie odbywa si obecnie w oparciu o:
lokalne kot ownie w glowe i olejowe,
indywidualne réd aiurz dzenia grzewcze na paliwa sta e, takie jak: w giel,
koks, drewno i odpady postolarskie drewna, paliwa ciek e — olej opa owy oraz urz dzenia
elektryczne.
W ustaleniach analizowanego projektu planu wprowadzono nast puj cy zapis odnosz cy si do
problemu zaopatrzenia w ciep o - zaopatrzenie w energi  ciepln :indywidualne roéda ciep a
wykorzystuj ce paliwa o niskiej emisji zanieczyszcze do powietrza oraz réd a
odnawialne . Rozwi zanie takie korzystnie wp ynie na zachowanie aktualnie bardzo korzystnego

stanu aerosanitarnego na tym terenie.

Zaopatrzenie w energi  elektryczn

Tereny obj te projektem analizowanego planu b d zaopatrywane w energi elektryczn
z istniej cych linii napowietrznych. W miar wzrostu zapotrzebowania na energi elektryczn
w wyniku realizacji planowanego zagospodarowania, b d one rozbudowane, budowane b d
nowe trafostacje lub b dzie zwi kszana moc istniej cych poprzez wymian transformatora na
inny o wi kszej mocy. Do ustale projektu planu wprowadzono zapis: zaopatrzenie w energi

elektryczn : z sieci elektroenergetycznej SN lub NN.

Zasada obs ugi komunikacyjnej terenu obj tego projektem planu
Obs uga komunikacyjna obszaru obj tego projektem planu odbywa si b dzie poprzez drogi
gminne:

nr 169013G —teren 6. KDL,

nr 169014G —tereny 1.1.KDL i 1.2.KDL,

nr 169015G — teren 7. KDL,

nr 169016G —teren 5. KDL,

nr 169017G — teren 8. KDL,

nr 169018G — teren 2. KDL,

nr 169019G — tereny 4.1.KDL i 4.2.KDL,

nr 169020G — teren 3. KDL,



drog dojazdow - teren 21.KDD oraz drogi wewn trzne — tereny 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW,
12.KDW, 13.KDW, 14. KDW. Jako uzupe nienie wyznaczonego uk adu drogowego wydzielono
ci gi pieszo-jezdne — tereny 15.KDX, 16.KDX, 17.KDX, 18.KDX, 19.KDX, 20.KDX, 22.KDX,
23.KDX, 24.KDX, 26.KDX, 27. KDX.
Roéwnocze nie w ustaleniach analizowanego projektu planu nakazano lokalizowanie miejsc
postojowych w granicach wydzielonych nieruchomo ci w nast puj cejilo ci:

dla us ug: 1 miejsce postojowe 50,0 mz pow. u ytkowej us ug, lecz nie mniej ni 1 miejsce

postojowe nal obiekt i dodatkowo na ka dych 5 zatrudnionych 1 miejsce postojowe;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsce postojowe na 1 dom;

dla us ug turystyki: 1 miejsce postojowe na 1 pokdj go cinny

dla zabudowy produkcyjnej, terendw sk adéw i magazynow:

place sk adowe, hurtownie, magazyny - 4,5 miejsca postojowego na 1000 m? powierzchni

sk adowania,

produkcja, rzemios o - 2,0 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych.
Prognozuje si , e ukad ten w pe ni zabezpieczy kompleksow obsug komunikacyjn
obszaru obj tego projektem planu oraz zapewni bezkolizyjne powi zanie jego z lokalnym
i regionalnym uk adem drogowym . Szeroko istniej cych i planowanych drdg pozwoli w ich
liniach rozgraniczaj cych na mo liwo  modernizacji, rozbudowy i budowy sieci i urz dze

infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych.

4. Przewidywane znacz ce oddziaywania (bezpo rednie, po rednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, rednioterminowe
I dugoterminowe, stae i chwilowe, pozytywne i neg atywne) na

rodowisko, w tym na obszar Natura 2000

Celem analizowanego projektu planu miejscowego by o uporz dkowanie formalno-przestrzenne
obszaréw w czonych w jego granice w celu poprawy ich funkcjonowania oraz dla umo liwienia
wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy us ugowej (MN/U), zabudowy letniskowej (ML) oraz przeznaczenie
terendw pod lokalizacj obiektow produkcyjnych, sk adéw i magazynéw oraz zabudowy
us ugowej (P,U). Celem analizowanego projektu planu bya tak e poprawa funkcjonowania
istniej cego ukadu drogowego poprzez okre lenie odpowiednich ich parametréw
odpowiadaj cych obowi zuj cym przepisom w sprawie warunkéw technicznych dla
poszczegoélnych klas drég. Realizacja planowanego zagospodarowania terenéw w czonych w

granice analizowanego projektu planu zgodna jest z potrzebami i zamierzeniami wa cicieli



gruntéw i nieruchomo ci oraz zadaniami i kierunkami rozwoju gminy zapisanymi w Studium

uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz.

W celu szczegbowego omoOwienia skutkow rodowiskowych realizacji ustale
analizowanego projektu planu obszar w czony w jego granice podzielono na trzy cz Ci
(rys. 2.):

A-cz zachodnia obejmuj ca tereny poo one na p6 noc od zwartej zabudowy wsi
Huta Dolna,
B-cz wschodni  obejmuj ca fragmenty osady Z browsko Dolne,

C-cz po udniowa obejmuj ca tereny wsi Huta Dolna.

Obszar ,A”

A

Rys. 4. Fragment rysunku projektu planu miejscowego obejmuj cy wydzielony obszar ,A”

Obszar A - obejmuje tereny po o one w pé nocnej cz ci obr bu wiejskiego Huta Dolna, na
po noc i p6 nocny-zachdd od terendw zwartej zabudowy wsi, w s siedztwie drég gminnych
Z Huty Dolnej w kierunku miejscowo ci Koronki i Majdany oraz w kierunku wsi Zabrsko Dolne. S

to tereny tylko w niewielkiej cz ci zabudowane pojedynczymi siedliskami rolniczymi oraz

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dominuj trwa e u ytki zielone z licznymi ré nej p atami




i smugami zadrzewie i zakrzewie . Tereny le ne zajmuj niewielk cz ci obszaru w czonego
W jego granice i s to skrajne fragmenty wi kszych komplekséw le nych (tereny 13.3.ZL, 13.4.ZL,
13.6.ZL, 13.8.ZL, 13.9.ZL, 13.10.ZL), natomiast znacznej powierzchni (okoo 0,5 ha) teren
zadrzewiony znajduj cy si w zachodniej cz ci obszaru ,A” przeznaczony zosta pod ziele
(teren 3.1.Z). Wszystkie tereny le ne, zadrzewienia semile ne i p aty zadrzewie i zakrzewie
pozostawiono w dotychczasowym u ytkowaniu, jako lasy oraz tereny zieleni. Tylko niewielka
cz citego obszaru "A” jest u ytkowana jako pola uprawne. Du  powierzchnie zajmuj u ytki
rolne o rednich i niskich warto ciach produkcyjnych zaliczonych do 4, 5, 7 i 8 komplekséw
przydatno ci rolniczej oraz IV, V i VI klasy bonitacyjnej gleb. W rozk adzie przestrzennym
zauwa a si , e grunty klasy IV przewa aj w cz ci wschodniej, natomiast grunty klas V
i VI w zachodniej cz ci obszaru ,A”. Na fragmentach obszaru ,A” wyst puj spadkiterenu ponad
12 %, czyli tereny te mo na zaliczy do potencjalnie zagro onych ruchami masowymi ziemi. Na
cz ci terenu, w rodkowych i zachodnich jego fragmentach dokonano szeregu podzia 6w na
r6 nej wielko ci dziaki, wraz z drogami dla ich obsug. Warunki klimatu lokalnego s
zro nicowane od bardzo korzystnych wyst puj cych na stokach o ekspozycji po udniowej do
ma o korzystnych w obr bie doliny Reknicy.
Cay obszar ,A” znajduje si w granicach Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
natomiast po udniowo-wschodnie i wschodnie fragmenty terenu 5.10.MN oraz droga gminna
w kierunku Z brska Dolnego (teren 2.KDL) w czone zostay do specjalnego obszaru ochrony
siedlisk ,Huta Dolna” PLH220043.
Obszar ,A” znajduje si tak e w granicach G 6éwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111
Subniecka Gda ska, dla ktérego w przyj tej dokumentacji hydrogeologicznej nie zaproponowano
adnych ogranicze , gdy ujmowane warstwy wodono ne s bardzo dobrze izolowane przed
niekorzystnymi oddzia ywaniami z powierzchni.
W granicach wydzielonego obszaru ,A”, na terenach oznaczonych symbolami 2.5.ML, 5.1.MN
i 12.42R wyznaczono obiekty archeologiczne obj te ochron .
W analizowanym projekcie planu tereny w czone w granice wydzielonego obszaru ,A”
przeznaczone zostay:
tereny oznaczone symbolami 1.1.RM, 1.2.RM, 1.3.RM, 1.8.RM, 1.10.RM - tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (zabudowa
zagrodowa zwi zana z dziaalno ci rolnicz : mieszkaniowa i gospodarcza, us ugi
agroturystyczne), dla ktérych okre lono nast puj ce ustalenia urbanistyczne:
linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu, nie dotyczy obiektéw
istniej cych w przypadku ich modernizacji, nadbudowy lub odtworzenia; w pasie terenu,
wyznaczanym od linii jeziora Z browskiego - zgodnie z przepisami odr bnymi.
maksymalna wielko  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzia ki: 30 %.

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,



wysoko zabudowy: dla budynkéw g éwnych nie wi cej ni 9,0 m od kalenicy do poziomu
gruntu (2 kondygnacje w tym poddasze u ytkowe); dla budynkéw gospodarczych o
du ych potrzebach gabarytowych zwi zanych z produkcj roln nie wi cejni 12,0 m; dla
pozosta ych budynkéw gospodarczych i gara éw nie wi cejni 6,0 m.
formy zabudowy: zabudowa zagrodowa, w nawi zaniu do tradycji, tworz ¢ spojny
architektonicznie zesp6 zabudowy.
rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczé kami; pokrycie
dachéwk ceramiczn Ilub jej dobr imitacj w tym dachowka bitumiczna, dachowka
cementowa i blachodachdéwka; obowi zuj odcienie czerwieni, br zu i grafitu.
k t nachyleni po aci dachowej: 30°-45°, dopuszcza si nachylenie 18°-25° pod warunkiem
zastosowania cianki kolankowej o wysoko ci 1,0-1,5 m,
uk ad po aci: g 6wna kalenica réwnolegle do drogi, z ktérej odbywa si wjazd na dziak ,
dla obiektéw istniej cych jak w stanie istniej cym,
wysoko  podmurowki: 0,30 m - 0,50 m;
tereny oznaczone symbolami 2.1.ML, 2.2.ML, 2.3.ML, 2.4.ML, 25.ML, 2.6.ML, 2.7.ML
- teren zabudowy letniskowej z nast puj cymi ustaleniami urbanistycznymi:
linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu; nie dotyczy obiektéw
istniej cych w przypadku ich modernizacji, nadbudowy lub odtworzenia; od terenéw drog
lokalnych 6,0 m wewn trznych 4,0 m;
maksymalna wielko  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzia ki: dla
dzia ek istniej cych- mniejszych ni  1200,0m? — 20 %; dla dziaek pozostaych
i nowoprojektowanych — 1200,0 m?i wi kszych - nie wi cej ni 250,0 m?;
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30 %.
wysoko  zabudowy: nie wi cej ni 9 m od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnacje w
tym poddasze u ytkowe).
formy zabudowy: budynki wolnostoj ce.
rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczé kami; pokrycie
dachowk ceramiczn lub jej dobr imitacj w tym dachowka bitumiczna, dachowka
cementowa i blachodachéwka; obowi zuj odcienie czerwieni, br zu i grafitu.
k t nachyleni poaci dachowej: 30° — 45° dopuszcza si nachylenie 18° -25° pod
warunkiem zastosowania cianki kolankowej o wysoko ci 1,0 — 1,5 m,
uk ad po aci: g 6wna kalenica réwnolegle do drogi, z ktérej odbywa si wjazd na dziak ,
dla obiektéw istniej cych jak w stanie istniej cym.
wysoko  podmuréwki: 0,30 m - 0,50 m

teren oznaczony symbolem 3.1. Z - teren zieleni,



tereny oznaczone symbolami 4.1.ML, 4.2.ML, 4.3.ML, 44.ML, 45.ML teren zabudowy
letniskowej z nast puj cymi ustaleniami urbanistycznymi:
linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu, nie dotyczy obiektow
istniej cych w przypadku ich modernizacji, nadbudowy lub odtworzenia; od terenéw drog
lokalnych 6,0 m wewn trznych 4,0 m.
maksymalna wielko powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzia ki:
100,0 m%
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30 %.
wysoko zabudowy: nie wi cej ni  9m od kalenicy do poziomu gruntu
2 kondygnacje w tym poddasze u ytkowe).
formy zabudowy: budynki wolnostoj ce.
rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczé kami; pokrycie
dachéwk ceramiczn Ilub jej dobr imitacj w tym dachowka bitumiczna, dachowka
cementowa i blachodachdéwka; obowi zuj odcienie czerwieni, br zu i grafitu.
k t nachyleni po aci dachowej: 30°-45°, dopuszcza si nachylenie 18°-25° pod warunkiem
zastosowania cianki kolankowej o wysoko ci 1,0 - 1,5m,
uk ad po aci: g 6wna kalenica réwnolegle do drogi, z ktérej odbywa si wjazd na dziak ,
dla obiektéw istniej cych jak w stanie istniej cym.
wysoko  podmuréwki: 0,30 m - 0,50 m;
tereny oznaczone symbolami 5.1.MN, 5.2.MN, 5.3.MN, 5.4.MN, 5.5.MN, 5.8.MN, 5.9.MN,
5.10.MN, 5.15.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jed norodzinnej (z dopuszczeniem us ug
na warunkach okre lonych w przepisach odr  bnych z wykluczeniem us ug uci liwych) z
nast puj cymi ustaleniami urbanistycznymi:
linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu, dla obiektow istniej cych
w przypadku nadbudowy, modernizacji i odtworzenia jak w stanie istniej cym; 12,0 m od
granicy lasu; od terenéw drég lokalnych i wewn trznych 6,0 m; od terendw ci goéw pieszo
—jezdnych 4,0 m.;
Maksymalna wielko  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzia ki: 20%.
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50 %.
wysoko  zabudowy: nie wi cej ni 9 m od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnacje
w tym poddasze u ytkowe).
formy zabudowy: budynki wolnostoj ce, bli niacze.
rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczé kami; pokrycie
dachéwk ceramiczn Ilub jej dobr imitacj w tym dachowka bitumiczna, dachowka

cementowa i blachodachéwka; obowi zuj odcienie czerwieni, br zu i grafitu.



k t nachyleni po aci dachowej: 30°-45°, dopuszcza si nachylenie 18°-25° pod warunkiem
zastosowania cianki kolankowej o wysoko ci 1,0-1,5 m,
uk ad po aci: g 6wna kalenica réwnolegle do drogi, z ktérej odbywa si wjazd na dziak ,
dla obiektéw istniej cych jak w stanie istniej cym.
wysoko podmuréwki: 0,30 m - 0,50 m
teren oznaczony symbolem 6.MN/U - teren zabudowy mi eszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy us ugowej, bez okre  Ilania proporcji mi  dzy nimi (dopuszcza si 100 % funkcji
mieszkaniowej i 100 % funkcji usugowej; z wyklucze niem wusug uci liwych)
z nast puj cymi ustaleniami urbanistycznymi:
linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu: od terenu drogi wewn trznej
6,0 m,
maksymalna wielko powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzia ki:
- 20 %,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
wysoko zabudowy: nie wi cej ni 9m od kalenicy do poziomu gruntu
(2 kondygnacje w tym poddasze u ytkowe).
formy zabudowy: budynki wolnostoj ce, zabudowa bli niacza.
rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczé kami; pokrycie
dachéwk ceramiczn Ilub jej dobr imitacj w tym dachowka bitumiczna, dachowka
cementowa i blachodachéwka; obowi zuj odcienie czerwieni, br zu i grafitu.
k t nachyleni po aci dachowej: 30°-45°, dopuszcza si nachylenie 18°-25° pod warunkiem
zastosowania cianki kolankowej o wysoko ci 1,0-1,5 m,
uk ad po aci: g 6wna kalenica réwnolegle do drogi, z ktérej odbywa si wjazd na dziak ,
dla obiektéw istniej cych jak w stanie istniej cym.
wysoko  podmurowki: 0,30 m - 0,50 m
tereny oznaczone symbolami, 12.14.R, 12.16.R, 12.17.R, 12.18.R, 12.19.R, 12.20.R, 12.21.R,
12.22.R, 12.23.R, 12.24.R, 12.25.R, 12.26.R, 12.42.R, 12.43.R, 12.44.R, 12.45.R, 12.46.R
- teren rolniczy;
tereny oznaczone symbolami 13.3.ZL, 13.4.ZL, 13.6.Z L, 13.8.ZL, 13.9.ZL, 13.10.ZL
— tereny lasu;
teren oznaczony symbolem 1.1.KDL - droga lokalna; d  roga publiczna, gminna nr 169014G;
tereny oznaczone symbolami 10.KDW,11.KDW, 14.KDW - droga wewn trzna;
tereny oznaczone symbolami 15.KDX, 16.KDX, 17.KDX, 18.KDX, 27. KDX - ci g pieszo
— jezdny.

Realizacja ustale analizowanego projektu planu na wydzielony obszarz e ,A” skutkowa
b dzie:



zachowaniem wszystkich terenéw le nych, zadrzewie semile nych i innych terenéw
zadrzewionych, ktore zosta y wydzielone (tereny le ne 13.3.ZL, 13.4.ZL, 13.6.ZL, 13.8.ZL,
13.9.ZL, 13.10.ZL), teren zieleni 3.1.Z) oraz zaznaczone na rysunku projektu planu, jako
istniej ce zadrzewienia, wprowadzaj c jednocze nie do ustale projektu planu zapis, e
realizacja inwestycji nie mo e spowodowa likwidacji oraz zniszczenia zadrzewie
rodpolnych, przydro  nych i nadwodnych w zgodno  ci z przepisami odr  bnymi;
zachowaniem  wszystkich  obecnie  nadal u ytkowanych gruntdw  rolnych
- tereny 12.14.R, 12.16.R, 12.17.R, 12.18.R, 12.19.R, 12.20.R, 12.21.R, 12.22.R, 12.23.R,
12.24.R, 12.25.R, 12.26.R, 12.42.R, 12.43.R, 12.44.R, 12.45.R, 12.46.R wprowadzaj c¢ na
nie jedynie mo liwo budowy, modernizacji oraz likwidacji urz dze , obiektow
i sieci infrastruktury technicznej, sieci teletechn icznych, informatycznych oraz
wykluczono mo liwo lokalizacji reklam i zabudowy kubaturowej. Na terenach
przeznaczonych pod zabudow powstan gleby o charakterze antropogenicznym,
0 nieporéwnywalnie ni szym potencjalne produkcyjny i przyrodniczym;
likwidacj powierzchni biologicznie czynnej, na terenach przeznaczonych pod zabudow
— tereny 2.1.ML, 2.2.ML, 2.3.ML, 2.4.ML, 2.5.ML, 2.6.ML, 2.7.ML, 4.1.ML, 4.2.ML, 4.3.ML,
4.4ML, 45.ML, 5.1.MN, 5.2.MN, 5.3.MN, 5.4.MN, 5.5.MN, 5.8.MN, 5.9.MN, 5.10.MN,
5.15.MN, 6.MN/U i w mniejszym stopniu na terenach 1.1.RM, 1.2.RM, 1.3.RM, 1.8.RM,
1.10.RM oraz w czasie budowy, przebudowy i modernizacji drog do ich obs ugi — tereny
1.1.KDL, 10.KDW,11.KDW, 14.KDW, 15.KDX, 16.KDX, 17.KDX, 18.KDX, 27.KDX.
Prognozuje si , e w czasie realizacji planowanej zabudowy, mi dzy innymi, ze wzgl du na
mo liwy jej d ugi okres, na terenach tych nast pi wycinka pojedynczych drzew i krzewéw,
ktére wyrosn w tym czasie. Jednocze nie wyst pi konieczno przebudowy i modernizacji
drég z czym zwi zanamo e by tak e wycinka pojedynczych drzew, ktore ju obecnie
porastaj pobocza tych drég, dlatego od ustale projektu planu zgodnie
z obowi zuj cymi przepisami dotycz cymi obszaréw chronionego krajobrazu
wprowadzono nast puj cy zapis:
w przypadku nowych nasadze dobodr zieleni z uwzgl dnieniem miejscowych
warunkéw klimatycznych oraz cech pod o a gruntowego;
Na terenach przeznaczonych pod zabudow w ustaleniach projektu planu okre lono
minimalny udzia powierzchni biologicznie czynnej d la poszczegodlnych wydzielonych
dziaek w nast puj cych wielko ciach:
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (  MN) - 50%,
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy us ugowej (MN/U)
- 50%,

na terenach zabudowy letniskowej (ML) - 30 %.



na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ro Inych, hodowlanych

i ogrodniczych (RM) - 40 %.

Roéwnocze nie na terenach przeznaczonych pod zabudow nakazano:

w przypadku nowych nasadze doboér zieleni z uwzgl dnieniem miejscowych
warunkéw klimatycznych oraz cech pod o a gruntowego;

bezpowrotn likwidacj rolniczej przestrzeni produkcyjnej na terenach przeznaczonych pod
zabudow (tereny 2.1.ML, 2.2.ML, 2.3.ML, 2.4.ML, 2.5.ML, 2.6.ML, 2.7.ML, 4.1.ML, 4.2.ML,
4.3.ML, 4.4ML, 45ML, 51.MN, 5.2.MN, 53.MN, 5.4.MN, 55.MN, 58MN, 5.9.MN,
5.10.MN, 5.15.MN, 6.MN/U) oraz w czasie budowy, przebudowy i modernizacji drog (tereny
1.1.KDL, 10.KDW,11.KDW, 14.KDW, 15.KDX, 16.KDX, 17.KDX, 18.KDX, 27.KDX). Tylko
niewielka cze obecnych gruntéw rolnych zostanie zachowana i przeznaczona pod
urz dzon ziele przydomow , ogrédki, warzywniaki czy ma e sady;

cz ciow likwidacj miejsc erowania i | gu drobnej zwierzyny na terenach obecnie nie
zabudowanych i zagospodarowanych przeznaczonych pod zabudow (tereny 2.1.ML,
2.2.ML, 2.3.ML, 2.4.ML, 2.5.ML, 2.6.ML, 2.7.ML, 4.1.ML, 4.2.ML, 4.3.ML, 4.4.ML, 4.5.ML,
5.1.MN, 5.2.MN, 5.3.MN, 5.4.MN, 5.5.MN, 5.8.MN, 5.9.MN, 5.10.MN, 5.15.MN, 6.MN/U).
Prognozuje si , e nast picz ciowa zamianailo ciigatunkéw zwierz t na tych terenach i
pojawi si na nich gatunki charakterystyczne dla terenéw ekstensywnie zabudowanych
oraz pogranicza terenéw zabudowanych, le nych i rolnych;

zachowaniem miejsc do | gu i erowania oraz szlakow w drowek zwierzyny na
zachowanych terenach le nych (tereny 13.3.ZL, 13.4.ZL, 13.6.ZL, 13.8.ZL, 13.9.ZL,
13.10.ZL), zadrzewie semile nych (teren 3.1.Z) oraz na zachowanych terenach gruntow
rolnych (tereny 12.14.R, 12.16.R, 12.17.R, 12.18.R, 12.19.R, 12.20.R, 12.21.R, 12.22.R,
12.23.R, 12.24.R, 12.25.R, 12.26.R, 12.42.R, 12.43.R, 12.44.R, 12.45.R, 12.46.R);
typowymi nieuniknionymi i nieodwracalnymi przekszta ceniami w naturalnym uk adzie
powierzchniowych utworéw geologicznych, wymieszaniem gruntow rodzimych z osadami
obcymi, przemieszczenie tych gruntow.

niewielki i miejscowym ograniczeniem zasilania wod gruntowych w wyniku szczelnego
utwardzenia fragmentéw terendw przeznaczonych pod zabudow i przebudowanych
drogach, co jednak w aden sposoéb nie b dzie prowadzi do zmiany ich re imu i lokalnego
obni enia pierwszego poziomu ich wyst powania,

zachowaniem istniej cej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej
i pojedynczej letniskowej;

zmianami w krajobrazie, gdzie w miejsce typowego krajobrazu rolniczego pojawi si tereny

zabudowane,



niewielkim, miejscowym i maoznacz cym zanieczyszczeniem wod —gruntowych,
w przypadku nieprawid owej eksploatacji zbiornikow na cieki bytowe oraz dopuszczonych
do lokalizacji przydomowych oczyszczalni ciekbw 2z drena em rozs czaj cym
i powierzchniowych ciekami bytowymi poprzez rozbudow uk adu kanalizacji sanitarnej
i stopniowej likwidacji zbiornikow bezodp ywowych;

zachowaniem aktualnie bardzo korzystnych warunkéw aerosanitarnych poprzez
zaopatrzenie w energi ciepln opart na indywidualnych réd ach wykorzystuj cych paliwa
0 niskiej emisji zanieczyszcze do powietrza. Du y wp yw na zachowanie obecnie bardzo
korzystnych warunkéw aerosanitranych nadal mie b dzie bardzo dobre przewietrzanie
znacznej cz ciobszaru ,A”, uk ad osi doliny Reknicy zgodny z przewa aj cymi kierunkami
wiatrow oraz ma intensywno planowanej zabudowy;

miejscowymi, okresowymi i mao odczuwalnymi zmianami w warunkach Kklimatu
akustycznego w wyniku zwi kszenia ilo ci obiektéw b d cych réd ami emisji haasu do
rodowiska. Zmiany te, w aden sposoOb, nie obni obecnych bardzo korzystnych
standardoéw zamieszkiwania na obszarze ,A”;. Do ustale analizowanego projektu planu
wprowadzono odpowiednie zapisy maj ce na celu zachowanie wspomnianych bardzo
korzystnych warunkéw klimatu akustycznego;

zachowanie aktualnego nat enia pol elektromagnetycznych. Realizacja zabudowy
wymaga b dzie rozbudowy linii redniego i niskiego napi cia oraz wybudowania
nas upowych lub wn trzowych trafostacji w celu zapewnienia zaopatrzenia w energi

elektryczn  planowanej zabudowy. Urz dzenia zainstalowane na stacji s  rod ami
promieniowania niejonizuj cego, ktérego zasi g nie przekracza wymaganego dla tego typu

przedsi wzi wydzielenia terenowego.

W celu zagodzenia ewentualnych, mo liwych do okre lenie potencjalnych skutkéw

realizacji ustale  analizowanego projektu planu na obszarze ,A”, w ty m tak e i tych

niekorzystnych oddzia ywa na poszczegdlne komponenty rodowiska przyrodniczego

oraz na zdrowie ludzi i dobra kultury materialnej d o ustale analizowanego projektu planu

wprowadzono nast puj ce zapisy:

odprowadzanie  ciekdéw bytowych docelowo do planowanego uk adu kana lizacji
sanitarnej; do czasu realizacji ukadu dopuszcza zb iorniki bezodp ywowe
(obowi zek wyegzekwowania szczelno  ci zbiornikéw oraz zapewnienia okresowego

odbioru ciekbw i dowozu ich do oczyszczalni spoczywa na gmi nie); po
wybudowaniu  zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszyst kie obiekty nale vy

obowi zkowo pod czy do sieci, a zbiorniki bezwzgl dnie zlikwidowa ; zakaz
réwnoczesnego funkcjonowania kanalizacji sanitarnej i zbiornikéw
bezodp ywowych; dopuszcza si lokalizacj przydomowych oczyszczalni ciekow

po wykonaniu dokumentacji geologiczno-in ynierskiej z uwzgl dnieniem warunkéw



gruntowo — wodnych i przepiséw odr bnych; ustala si dla realizacji
przydomowych oczyszczalni ciekbw minimalna powierzchni nieruchomo ci
gruntowej wynosz ¢ 0,5 ha; zaleca si wyprzedzaj c¢ lub réwnoleg Z realizacj
obiektéw kubaturowych budow sieci uzbrojenia;
gospodarka odpadami - po segregacji zagospodarowani e zgodnie z obowi zuj cymi
wymaganiami przepiséw prawnych;
wody opadowe zagospodarowane b d na terenie lub odprowadzane do uk adu
odwadniaj cego. Wody opadowe i roztopowe pochodz ce z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych wymagaj oczyszczenia, zgodnie z przepisami odr  bnymi;
zaopatrzenie w energi  ciepln : indywidualne rod a ciep a wykorzystuj  ce paliwa
0 niskiej emisji zanieczyszcze do powietrza oraz  rod a odnawialne;
zaopatrzenie w energi  ciepln : indywidualne rdd a ciep a wykorzystuj ce paliwa
0 niskiej emisji zanieczyszcze do powietrza oraz  rod a odnawialne;
w przypadku nowych nasadze dobdr zieleni z uwzgl dnieniem miejscowych
warunkéw klimatycznych oraz cech pod o a gruntowego;
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( MN) - obowi zuje poziom
haasuw rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudo w mieszkaniow
jednorodzinn
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy us ugowej (MN,U)
- obowi zuje poziom haasu w rodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okre lonego w przepisach ogdlnych,
na terenach rodzi zabudowy letniskowej (ML) — obowi zuje poziom haasu
w rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele re  kreacyjno-wypoczynkowe,
na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ro Inych, hodowlanych
i ogrodniczych — obowi zuje poziom haasu w rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudow  zagrodow
Roéwnocze nie w celu umo liwienia dalszej swobodnej migracji drobnej zwierzyny w granicach
obszaru obj tego projektem planu do jego ustale  proponuje si  wprowadzi nakaz realizacji
przej  ekologicznych w ogrodzeniach w formie:
otworéw o  rednicy minimum 15 cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni
terenu, rozmieszczonych w odst ~ pach nie wi  kszychni 5 m, lub
prze witdbw o szeroko ci 10 cm pomi dzy podmuréwka a a urowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysoko podmuréwki nie przekracza 10 cm,
oraz zaleci wprowadzanie zadrzewie izakrzewie w formie grup drzew i krzewow.
W celu zachowania odpowiednio wysokiego standardu wypoczynku i rekreacji na terenach
przeznaczonych pod zabudow letniskow (tereny 2.1.ML, 2.2.ML, 2.3.ML, 2.4.ML, 2.5.ML,



2.6.ML, 2.7.ML, 4.1.ML, 4.2.ML, 4.3.ML, 4.4.ML, 4.5.ML, 5.1.MN, 52.MN, 53.MN, 5.4.MN,
5.5.MN, 5.8.MN, 5.9.MN, 5.10.MN, 5.15.MN, 6.MN/U) proponuje si zdecydowanie zwi kszy
wielko  powierzchni biologicznie czynnej na poszczegdlnych, wydzielonych dzia kach do 70 %
ich og6lnej powierzchni.
W ustaleniach analizowanego projektu planu zapisano tak e nast puj ce informacje, e:
teren po o ony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
po udniowo-wschodnie i wschodnie fragmenty terenu 5.10.MN oraz droga gminna
w kierunku Z brska Dolnego (teren 2.KDL) w czone zostay do specjalnego obszaru
ochrony siedlisk ,Huta Dolna” PLH220043,

teren po o ony w obr bie G 6wnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 111.






Obszar ,B’

Rys. 5. Fragment rysunku projektu planu miejscowego obejmuj cy wydzielony obszar ,B”

Obszar ,B” - obejmuje tereny po o one w pé nocno-wschodniej cz ci obr bu wiejskiego Huta
Dolna, na p6é noc i p6 nocny-wschéd od terenéw zwartej zabudowy wsi, w s siedztwie drog
gminnych z Huty Dolnej w kierunku miejscowo ci Z brska Dolnego i w kierunku Pomlewa. S to
tereny tylko w niewielkiej cz ci zabudowane pojedynczymi siedliskami rolniczymi
Zlokalizowanymi oraz obiektem produkcyjno-us ugowym w bezpo rednim s siedztwie
wspomnianych drég gminnych. W granice obszaru ,B” w czono grunty orne oraz trwa e u ytki
zielone. Tereny le ne zajmuj niewielk cz ciobszaruw czonego w jego granice i s to skrajne
fragmenty wi kszych komplekséw le nych (tereny 13.1.ZL, 13.2.ZL, 13.3.ZL, 13.4.ZL, 13.12.ZL).
Wszystkie tereny le ne znajduj ce Si na  obszarze .B” pozostawiono
w dotychczasowym u ytkowaniu, jako lasy. W znacznej cz ci obszaru ,B” pola uprawne s

u ytkowane. Du  powierzchnie zajmuj u ytki rolne o rednich warto ciach produkcyjnych



zaliczonych do 4 i 5 komplekséw przydatno ci rolniczej oraz IV i p atowo do V klasy bonitacyjnej
gleb. Na niewielkich fragmentach obszaru ,B” wyst puj spadki terenu ponad 8 %, czyli tereny te
nie mo na zaliczy do potencjalnie zagro onych ruchami masowymi ziemi, ale wyst puj tak e
skarpy i kraw dzie, na ktorych miejscami spadki przekraczaj 20% i zostay one zaznaczone na
rysunku projektu planu, jako zagro one osuwaniem si mas ziemnych. Na cz ci terenu,
w zachodnich jego fragmentach dokonano szeregu podzia éw na ré nej wielko ci dzia ki. Warunki
klimatu lokalnego s bardzo korzystne, obszar ,B” jest bardzo dobrze przewietrzane
i nas oneczniony oraz nie wyst puje na nim wysokie prawdopodobie stwo zalegania ch odnego
i wilgotnego powietrza w warstwie przyziemnej lub tworzenia si  jego zastoisk.
Cay obszar ,B” znajduje si w granicach Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
natomiast w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,Dolna Huta” PLH220043 znalaz y
si tylko tereny bezpo rednio przyleg e do zachodniego i rodkowego odcinka drogi gminnej
w kierunku Z brska Dolnego (teren 2.KDL) czyli tereny le ne — 13.1.ZL, 13.2.ZL, 13.3.ZL, 13.4.ZL
i 13.12.ZL, oraz fragmenty terendw rolniczych — 12.12.R, 12.13.R, 12.41R.
Obszar ,B” znajduje si tak e w granicach G 6éwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111
.Subniecka Gda ska”, dla ktérego w przyj tej dokumentacji hydrogeologicznej nie
zaproponowano adnych ogranicze , gdy ujmowane warstwy wodono ne s bardzo dobrze
izolowane przed niekorzystnymi oddzia ywaniami z powierzchni.
W granicach wydzielonego obszaru ,B”, obiekty i obszary obj te ochron przez Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gda sku oraz obiekty wpisane do Gminnego Rejestru
Zabytkow.
W analizowanym projekcie planu tereny w czone w granice wydzielonego obszaru ,B”
przeznaczone zostay:
tereny oznaczone symbolami 1.4.RM, 1.5.RM, 1.6.RM, 1.8.RM - tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (zabudowa
zagrodowa zwi zana z dziaalno ci rolnicz : mieszkaniowa i gospodarcza, us ugi
agroturystyczne), dla ktérych okre lono nast puj ce ustalenia urbanistyczne:
linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu, nie dotyczy obiektow
istniej cych w przypadku ich modernizacji, nadbudowy lub odtworzenia; w pasie terenu,
wyznaczanym od linii jeziora Z browskiego - zgodnie z przepisami odr bnymi.
maksymalna wielko  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzia ki: 30 %.
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,
wysoko zabudowy: dla budynkéw g éwnych nie wi cej ni 9,0 m od kalenicy do poziomu
gruntu (2 kondygnacje w tym poddasze u ytkowe); dla budynkéw gospodarczych o
du ych potrzebach gabarytowych zwi zanych z produkcj roln nie wi cejni 12,0 m; dla

pozosta ych budynkow gospodarczych i gara éw nie wi cej ni 6,0 m.



formy zabudowy: zabudowa zagrodowa, w nawi zaniu do tradycji, tworz ¢ spojny
architektonicznie zesp6 zabudowy.
rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczé kami; pokrycie
dachéwk ceramiczn Ilub jej dobr imitacj w tym dachowka bitumiczna, dachowka
cementowa i blachodachéwka; obowi zuj odcienie czerwieni, br zu i grafitu.
k t nachyleni po aci dachowej: 30°-45°, dopuszcza si nachylenie 18°-25° pod warunkiem
zastosowania cianki kolankowej o wysoko ci 1,0-1,5 m,
uk ad po aci: g 6wna kalenica réwnolegle do drogi, z ktérej odbywa si wjazd na dziak ,
dla obiektéw istniej cych jak w stanie istniej cym,
wysoko  podmuréwki: 0,30 m - 0,50 m;
tereny oznaczone symbolami 2.8.ML, 2.9.ML teren zabudowy letniskowej z nast puj cymi
ustaleniami urbanistycznymi:
linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu, nie dotyczy obiektow
istniej cych w przypadku ich modernizacji, nadbudowy lub odtworzenia; od terenéw drog
lokalnych 6,0 m wewn trznych 4,0 m.
maksymalna wielko powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzia ki:
100,0 m?
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30 %.
wysoko zabudowy: nie wi cej ni 9 m od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnacje w
tym poddasze u ytkowe).
formy zabudowy: budynki wolnostoj ce.
rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczé kami; pokrycie
dachéwk ceramiczn Ilub jej dobr imitacj w tym dachowka bitumiczna, dachowka
cementowa i blachodachéwka; obowi zuj odcienie czerwieni, br zu i grafitu.
k t nachyleni po aci dachowej: 30°-45°, dopuszcza si nachylenie 18°-25° pod warunkiem
zastosowania cianki kolankowej o wysoko ci 1,0 — 1,5 m,
uk ad po aci: g 6wna kalenica réwnolegle do drogi, z ktérej odbywa si wjazd na dziak ,
dla obiektéw istniej cych jak w stanie istniej cym.
wysoko  podmuréwki: 0,30m - 0,50 m;
tereny oznaczone symbolami 5.11.MN, 5.12.MN, 5.13.M N, 5.14.MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (z dopuszczeniem us ug na warunkach okre lonych
w przepisach odr bnych z wykluczeniem us ug uci liwych) z nast puj cymi ustaleniami
urbanistycznymi:
linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu, dla obiektow istniej cych

w przypadku nadbudowy, modernizacji i odtworzenia jak w stanie istniej cym; 12,0 m od



granicy lasu; od terenéw drég lokalnych i wewn trznych 6,0 m; od terendw ci goéw pieszo
—jezdnych 4,0 m.;

maksymalna wielko  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzia ki: 20 %.
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50 %.

wysoko  zabudowy: nie wi cejni 9 m od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnacje w
tym poddasze u ytkowe).

formy zabudowy: budynki wolnostoj ce, bli niacze.

rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczé kami; pokrycie
dachéwk ceramiczn Ilub jej dobr imitacj w tym dachowka bitumiczna, dachowka
cementowa i blachodachdéwka; obowi zuj odcienie czerwieni, br zu i grafitu.

k t nachyleni po aci dachowej: 30°-45°, dopuszcza si nachylenie 18°-25° pod warunkiem
zastosowania cianki kolankowej o wysoko ci 1,0-1,5 m,

uk ad po aci: g 6wna kalenica réwnolegle do drogi, z ktérej odbywa si wjazd na dziak ,
dla obiektéw istniej cych jak w stanie istniej cym.

wysoko  podmuréwki: 0,30 m - 0,50 m

teren oznaczony symbolem 14.P,U - teren obiektéw pr odukcyjnych, sk adow
i magazynOw oraz zabudowy us ugowej - us ugi hieuci liwe. Nie okre la si proporcji
terenu obiektéw produkcyjnych, sk adéw i magazynéw do terenu zabudowy us ugowej.

Teren mo e stanowi zaréwno 100% produkcji jak i 100% us ug.  Dla terenu 14.P,U okre lono
nast puj ce ustalenia urbanistyczne:
linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu, dla obiektow istniej cych
w przypadku nadbudowy, modernizacji i odtworzenia jak w stanie istniej cym; 12,0 m od
granicy lasu; od terenéw drég lokalnych i wewn trznych 6,0 m; od terendw ci gow pieszo
— jezdnych 4,0 m.;
maksymalna wielko  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzia ki: 30 %.
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30 %.
wysoko  zabudowy: nie wi cejni 9 m.
formy zabudowy: budynki wolnostoj ce.
rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczé kami; pokrycie
dachowk ceramiczn lub jej dobr imitacj w tym dachowka bitumiczna, dachowka
cementowa i blachodachéwka; obowi zuj odcienie czerwieni, br zu i grafitu. Dopuszcza
si inny rodzaj dachu, k t nachylenia i jego pokrycia o ile b dzie to wynika o z potrzeb
technologicznych z uwagi na prowadzon dzia alno
k t nachyleni po aci dachowej: 30°-45°, dopuszcza si nachylenie 18°-25° pod warunkiem

zastosowania cianki kolankowej o wysoko ci 1,0-1,5 m,



uk ad po aci: g 6wna kalenica réwnolegle do drogi, z ktérej odbywa si wjazd na dziak ,
dla obiektéw istniej cych jak w stanie istniej cym.

tereny oznaczone symbolami  12.1.R 12.2.R, 12.3.R, 12.4.R, 125.R, 12.6.R, 12.7.R, 12.8.R,

129.R, 12.10.R, 12.11.R, 12.12.R, 12.13.R, 12.36.R - teren rolniczy;

tereny oznaczone symbolami  13.1.ZL, 13.2.ZL, 13.3.ZL, 13.4.ZL, 13.12.ZL —tere ny lasu;

teren oznaczony symbolem 2.KDL - droga publiczna, g  minna nr 169018G,

teren oznaczony symbolem 3.KDL droga publiczna, gminna nr 169020G,

teren oznaczony symbolem 26.KDX - ci g pieszo — jezdny.

Realizacja ustale analizowanego projektu planu na wydzielony obszarz e ,B” skutkowa

b dzie:
zachowaniem wszystkich terenéw le nych, ktére zosta y wydzielone (tereny le ne 13.1.ZL,
13.2.ZL, 13.3.ZL, 13.4.ZL, 13.12.ZL), wprowadzaj c jednocze nie do ustale projektu planu
zapis, e realizacja inwestycji nie mo e spowodowa likwidacji oraz zniszczenia
zadrzewie rodpolnych,  przydro nych i  nadwodnych w  zgodno ci
Z przepisami odr  bnymi;
zachowaniem wszystkich obecnie nadal u ytkowanych gruntéw  rolnych
- tereny 12.1.R 12.2.R, 12.3.R, 124.R, 125.R, 12.6.R, 12.7.R, 12.8.R, 12.9.R, 12.10.R,
12.11.R, 12.12.R, 12.13.R, 12.36, wprowadzaj ¢ na nie jedynie mo liwo budowy,
modernizacji oraz likwidacji urz  dze , obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
sieci teletechnicznych, informatycznych oraz wykluc zono mo liwo lokalizaciji
reklam i zabudowy kubaturowej. Na terenach przeznaczonych pod zabudow
mieszkaniow jednorodzinn , zagrodow letniskowa oraz produkcyjno-us ugow powstan
gleby o charakterze antropogenicznym, o nieporéwnywalnie ni szym potencjalne
produkcyjny i przyrodniczym;
likwidacj powierzchni biologicznie czynnej, na terenach przeznaczonych pod zabudow —
tereny 5.11.MN, 5.12.MN, 5.13.MN, 5.14.MN, 2.8.ML, 2.9.ML, 14.P,U i w mniejszym stopniu
na terenach 1.4.RM, 15RM, 16.RM, 18RM oraz w czasie przebudowy
i modernizacji dréog do ich obsugi — tereny 2.KDL, 3.KDL, 26.KDX Jednocze nie
konieczno  przebudowy i modernizacji drég zwi zana b dzie wycinka pojedynczych
drzew, ktore ju obecnie porastaj ich pobocza, dlatego od ustale projektu planu
zgodnie z obowi zuj cymi przepisami dotycz cymi obszaréw chronionego
krajobrazu wprowadzono nast  puj cy zapis:
w przypadku nowych nasadze dobodr zieleni z uwzgl dnieniem miejscowych
warunkéw klimatycznych oraz cech pod o a gruntowego;



Na terenach przeznaczonych pod zabudow w ustaleniach projektu planu okre lono
minimalny udzia powierzchni biologicznie czynnej d la poszczegodlnych wydzielonych
dziaek w nast puj cych wielko ciach:
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( MN) - 50%,
na terenach zabudowy letniskowej (ML) - 30 %,
na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ro Inych, hodowlanych
i ogrodniczych (RM) - 40 %,
na terenach planowanej zabudowy produkcyjno-us ugow ej (P/U) - 30 %.
Réwnocze nie na terenach przeznaczonych pod zabudow nakazano:

w przypadku nowych nasadze dobor zieleni z uwzgl dnieniem miejscowych

warunkéw klimatycznych oraz cech pod o a gruntowego;
bezpowrotn likwidacj rolniczej przestrzeni produkcyjnej na terenach przeznaczonych pod
zabudow - tereny 5.11.MN, 5.12.MN, 5.13.MN, 5.14.MN, 2.8.ML, 2.9.ML, 14.P,U
i W mniejszym stopniu na terenach 1.4.RM, 1.5.RM, 1.6.RM, 1.8.RM oraz w czasie budowy,
przebudowy i modernizacji drog — tereny 2.KDL, 3.KDL, 26.KDX Tylko niewielka cze
obecnych gruntéow rolnych zostanie zachowana i przeznaczona pod urz dzon ziele
przydomow , przyobiektow , ogrodki, warzywniaki,
cz ciow , niewielka i nieodwracaln likwidacj miejsc erowania i | gu drobnej zwierzyny
na terenach obecnie nie zabudowanych i zagospodarowanych przeznaczonych pod
zabudow tereny 5.11.MN, 5.12.MN, 5.13.MN, 5.14.MN, 2.8.ML, 2.9.ML, 14.P,U
i w mniejszym stopniu na terenach 1.4.RM, 1.5.RM, 1.6.RM, 1.8.RM. Prognozuje si , e
nast pi niewielka zamiana ilo ci i gatunkéw zwierz t na tych terenach i pojawi si na nich
gatunki charakterystyczne dla terendw ekstensywnie zabudowanych oraz pogranicza
terendéw zabudowanych, le nych i rolnych oraz dolin rzecznych;
zachowaniem miejsc do | gu i erowania oraz szlakow w drowek zwierzyny na
zachowanych terenach le nych (tereny 13.1.ZL, 13.2.ZL, 13.3.ZL, 13.4.ZL, 13.12.ZL), oraz
na zachowanych terenach gruntéw rolnych (tereny 12.1.R 12.2.R, 12.3.R, 12.4.R, 12.5.R,
12.6.R,12.7.R, 12.8.R, 12.9.R, 12.10.R, 12.11.R, 12.12.R, 12.13.R, 12.36);
typowymi nieuniknionymi i nieodwracalnymi przekszta ceniami w naturalnym uk adzie
powierzchniowych utworéw geologicznych, wymieszaniem gruntow rodzimych z osadami
obcymi, przemieszczenie tych gruntéw. Zmiany te nie b d obejmoway znacznych
fragmentOw terendw, oraz mi  sznej warstwy wierzchnich osadoéw geologicznych, jedynie
w przypadku realizacji liniowych obiektéw infrastruktury technicznej wzd u drég gminnych
(tereny 2.KDL i 3.KDL) zmianyte b d g bsze, nawet do 2-3 m;
zachowaniem obecnego zasilania wod gruntowych i kierunku ich odp ywu; nie prognozuje

si zmian wre imieig boko ciich zalegania;



zachowaniem istniej cej zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i pojedynczej letniskowej;
niewielkimi zmianami w krajobrazie, gdzie w miejsce typowego krajobrazu rolniczego pojawi
si tereny zabudowane, ale ich lokalizacja w bezpo rednim s siedztwie drég zachowywa
b dzie typowy wiejski charakter zabudowy tej cz ci Kaszub;
niewielkim, miejscowym i maoznacz cym zanieczyszczeniem wod —gruntowych,
w przypadku nieprawid owej eksploatacji zbiornikow na cieki bytowe oraz dopuszczonych
do lokalizacji przydomowych oczyszczalni ciekéw z drena em rozs czaj cym |
powierzchniowych ciekami bytowymi poprzez rozbudow uk adu kanalizacji sanitarnej i
stopniowej likwidacji zbiornikow bezodp ywowych;
zachowaniem aktualnie bardzo korzystnych warunkéw aerosanitarnych poprzez
zaopatrzenie w energi ciepln opart na indywidualnych réd ach wykorzystuj cych paliwa
0 niskiej emisji zanieczyszcze do powietrza. Du y wp yw na zachowanie obecnie bardzo
korzystnych warunkéw aerosanitranych nadal mie b dzie bardzo dobre przewietrzanie
znacznej cz ciobszaru ,B”, oraz ma intensywno planowanej zabudowy;
miejscowymi, okresowymi i mao odczuwalnymi zmianami w warunkach Kklimatu
akustycznego w wyniku zwi kszenia ilo ci obiektéw b d cych rdéd ami emisji haasu do
rodowiska. Zmiany te, w aden sposob, nie obni  obecnych bardzo korzystnych
standardéw zamieszkiwania na obszarze ,B”;. Do ustale analizowanego projektu planu
wprowadzono odpowiednie zapisy maj ce na celu zachowanie wspomnianych bardzo
korzystnych warunkéw klimatu akustycznego;
zachowanie aktualnego nat enia pol elektromagnetycznych. Realizacja zabudowy
wymaga b dzie rozbudowy linii redniego i niskiego napi cia oraz wybudowania
nas upowych lub wn trzowych trafostacji w celu zapewnienia zaopatrzenia w energi
elektryczn  planowanej zabudowy. Urz dzenia zainstalowane na stacji s  rod ami
promieniowania niejonizuj cego, ktérego zasi g nie przekracza wymaganego dla tego typu
przedsi wzi wydzielenia terenowego.
W celu zagodzenia ewentualnych, mo liwych do okre lenie potencjalnych skutkéw
realizacji ustale  analizowanego projektu planu na obszarze ,B”, w ty m tak e i tych
niekorzystnych oddzia ywa na poszczegdlne komponenty rodowiska przyrodniczego
oraz na zdrowie ludzi i dobra kultury materialnejd o ustale analizowanego projektu planu
wprowadzono nast puj ce zapisy:
odprowadzanie  ciekéw bytowych docelowo do planowanego uk adu kana lizacji
sanitarnej; do czasu realizacji ukadu dopuszcza zb  iorniki bezodp ywowe
(obowi zek wyegzekwowania szczelno  ci zbiornikéw oraz zapewnienia okresowego
odbioru ciekbw i dowozu ich do oczyszczalni spoczywa na gmi nie); po
wybudowaniu  zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszyst kie obiekty nale vy



obowi zkowo pod czy do sieci, a zbiorniki bezwzgl dnie zlikwidowa ; zakaz
réwnoczesnego funkcjonowania kanalizacji sanitarnej i zbiornikéw
bezodp ywowych; dopuszcza si lokalizacj przydomowych oczyszczalni ciekow
po wykonaniu dokumentacji geologiczno-in ynierskiej z uwzgl dnieniem warunkéw
gruntowo — wodnych i przepiséw odr bnych; ustala si dla realizacji
przydomowych oczyszczalni ciekbw minimalna powierzchni nieruchomo ci
gruntowej wynosz ¢ 0,5 ha; zaleca si wyprzedzaj c lub réwnoleg Z realizacj
obiektéw kubaturowych budow sieci uzbrojenia;
gospodarka  odpadami - po  segregacji = zagospodarowani e  zgodnie
Zz obowi zuj cymi wymaganiami przepiséw prawnych;
wody opadowe zagospodarowane b d na terenie lub odprowadzane do uk adu
odwadniaj cego. Wody opadowe i roztopowe pochodz ce z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych wymagaj oczyszczenia, zgodnie z przepisami odr  bnymi;
zaopatrzenie w energi  ciepln : indywidualne rod a ciep a wykorzystuj ce paliwa
0 niskiej emisji zanieczyszcze do powietrza oraz  rod a odnawialne;
zaopatrzenie w energi  ciepln : indywidualne rod a ciep a wykorzystuj  ce paliwa
0 niskiej emisji zanieczyszcze do powietrza oraz  rod a odnawialne;
w przypadku nowych nasadze dobdr zieleni z uwzgl dnieniem miejscowych
warunkéw klimatycznych oraz cech pod o a gruntowego;
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( MN) - obowi zuje poziom
haasuw rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudo w mieszkaniow
jednorodzinn
na terenach rodzi zabudowy letniskowej (ML) — obowi zuje poziom haasu
w rodowisku jak dla teren6w przeznaczonych na cele re  kreacyjno-wypoczynkowe,
na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ro Inych, hodowlanych
i ogrodniczych — obowi zuje poziom haasu w rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudow  zagrodow
Réwnocze nie w celu umo liwienia dalszej swobodnej migracji drobnej zwierzyny
w granicach obszaru obj tego projektem planu do jego ustale proponuje si  wprowadzi
nakaz realizacji przej ekologicznych w ogrodzeniach w formie:
otworow o rednicy minimum 15 cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni
terenu, rozmieszczonych w odst  pach niewi kszychni 5 m, lub
prze witdbw o szeroko ci 10 cm pomi dzy podmuréwka a a urowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysoko podmurdéwki nie przekracza 10 cm,

oraz zaleci wprowadzanie zadrzewie izakrzewie w formie grup drzew i krzewow.



W celu zachowania odpowiednio wysokiego standardu w ypoczynku i rekreacji na terenach
przeznaczonych pod zabudow letniskow (tereny 2.8.ML, 2.9.ML) proponuje si
zdecydowanie zwi kszy wielko powierzchni biologicznie czynnej na poszczegodlnych ,
wydzielonych dzia kach do 70 % ich og6lnej powierzc hni.
W ustaleniach analizowanego projektu planu zapisano tak e nast puj ce informacje, e:
teren po o ony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
tereny bezpo rednio przylege do zachodniego i rodkowego odcinka drogi gminnej
w kierunku Z brska Dolnego (teren 2.KDL) czyli tereny le ne — 13.1.ZL, 13.2.ZL, 13.3.ZL,
13.4.ZL i 13.12.ZL, oraz fragmenty terendéw rolniczych — 12.12.R, 12.13.R, 12.41R,
w czone zosta y do specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,Dolna Huta” PLH220043,
teren poo ony w obr bie G éwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 ,Subniecka
Gda ska”.



Prognoza oddzia ywania na  rodowisko projektu planu miejscowego - obszar ,B”




Obszar ,C”

Rys. 6. Fragment rysunku projektu planu miejscowego obejmuj cy wydzielony obszar ,C”

Obszar ,C” - obejmuje tereny zwartej zabudowy wsi Huta Dolna, w s siedztwie drég gminnych
Z miejscowo ci Koronki i Majdany, wsi Zabrsko Dolne i Huta Go6rna. S to tereny
w cz ci zabudowane siedliskami rolniczymi, zabudow mieszkaniowa jednorodzinn oraz
zabudow mieszkaniowo-usugow . W c¢z ci centralnej znajduje si teren zadrzewiony
wykorzystywane jako park wiejski (teren 11.Z) oraz niewielki nieczynny cmentarz (teren 9.ZCn).
W granicach obszaru ,C” dominuj nadal uprawiane grunty orne oraz u ytki zielone z licznymi
ré nej p atami i smugami zadrzewie i zakrzewie . Tereny le ne zajmuj niewielk po udniow
cz obszaru w bezpo rednim s siedztwie drogi gminnej w kierunku miejscowo ci Huta Gorna
(tereny 13.13.ZL, 13.14.ZL) oraz wyst puj w cz ci pénocnej w s siedztwie drogi gminnej w
kierunku Z brska Dolnego (teren 13.11.ZL). Wszystkie tereny le ne, zadrzewienia semile ne i
p aty zadrzewie i zakrzewie pozostawiono w dotychczasowym u ytkowaniu, jako lasy (tereny
13.13.ZL, 13.14.ZL) oraz tereny zieleni (13.11.ZL). Natomiast wszystkie smugi i p aty Znaczne
fragmenty obszaru "C” s nadal u ytkowane jako pola uprawne i trwa e u ytki zielone. Du

powierzchnie zajmuj u ytki rolne o rednich warto ciach produkcyjnych zaliczonych do 4 i 5,
komplekséw przydatno ci rolniczej oraz 1V, V klasy bonitacyjnej gleb. Na znacznych p6 nocnych



fragmentach obszaru ,C” wyst puj spadki terenu ponad 12 %, czyli tereny te mo na zaliczy do
potencjalnie zagro onych ruchami masowymi ziemi i zosta y one zaznaczone na rysunku projektu
planu jako obszary zagro one osuwaniem si mas ziemnych. Warunki klimatu lokalnego s
zr6 nicowane od bardzo korzystnych wyst puj cych na stokach o ekspozycji po udniowej cz ci
p6 nocnej obszaru ,,C” do ma o korzystnych w jezioraw jego cz ci zachodniej.
Cay obszar ,C” znajduje si w granicach Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
natomiast w granice specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,Dolna Huta” PLH220043 w czone
zosta y tereny po o one na wschdd od drogi gminnej w kierunku Z brska Dolnego (teren 5.KDL)
i na p6é noc od drogi gminnej w kierunku Pomlewa (teren 8.KDL) — tereny 12.28.R, 8.5.MN,
8.4.MN, 7.9.RM, 8.6.MN, 7.7.RM i 20.KDX.
Obszar ,C” znajduje si tak e w granicach G 6wnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111
Subniecka Gda ska, dla ktérego w przyj tej dokumentacji hydrogeologicznej nie zaproponowano
adnych ogranicze , gdy ujmowane warstwy wodono ne s bardzo dobrze izolowane przed
niekorzystnymi oddzia ywaniami z powierzchni.
W granicach wydzielonego obszaru ,C”, obiekty i obszary obj te ochron przez Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gda sku oraz obiekty wpisane do Gminnego Rejestru
Zabytkow.
W analizowanym projekcie planu tereny w czone w granice wydzielonego obszaru ,C”
przeznaczone zostay:
tereny oznaczone symbolami 7.1.RM, 7.2.RM, 7.3.RM, 7.4.RM, 7.5.RM, 7.6.RM, 7.7.RM,
7.8.RM, 7.9.RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospo darstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (zabudowa zagrodowa zwi zana z dziaalno ci rolnicz : mieszkaniowa
i gospodarcza, usugi agroturystyczne), dla ktérych okre lono nast puj ce ustalenia
urbanistyczne:
linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu, nie dotyczy budynkdéw
istniej cych oraz ich przebudowy i nadbudowy.
maksymalna wielko  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzia ki: 30 %.
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40 %.
wysoko  zabudowy: dla budynkéw g oéwnych nie wi cej ni 9,0 m od kalenicy do
poziomu gruntu (2 kondygnacije w tym poddasze u ytkowe); dla budynkéw
gospodarczych o du ych potrzebach gabarytowych zwi zanych z produkcj roln nie
wi cej ni 12,0 m; dla pozosta ych budynkéw gospodarczych i gara 6w nie wi cej ni
6,0m.
formy zabudowy: zabudowa zagrodowa, w nawi zaniu do tradycji, tworz ¢ spojny
architektonicznie zesp6 zabudowy.
rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z nacz6 kami; pokrycie

dachéwk ceramiczn Ilub jej dobr imitacj w tym dachoéwka bitumiczna, dachéwka



cementowa i blachodachdowka; obowi zuj odcienie czerwieni, br zu i grafitu.
k t nachyleni po aci dachowej: 30° — 45°, dla obiektéw o warto ciach kulturowych jak
w stanie istniej cym; dopuszcza si  nachylenie 18° -25° pod warunkiem zastosowania
cianki kolankowej o wysoko ci 1,0 —1,5m,
uk ad po aci: g 6wna kalenica réwnolegle do drogi, z ktérej odbywa si  wjazd na dziak ,
dla obiektéw istniej cych jak w stanie istniej cym,
wysoko  podmurowki: 0,30 m - 0,50 m.
tereny oznaczone symbolami 8.1.MN, 8.2.MN, 8.3.MN, 8.4.MN, 8.5.MN, 8.6.MN, 8.7.MN,
8.8.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne | (z dopuszczeniem usug na
warunkach okre lonych w przepisach odr bnych z wykluczeniem usug uci liwych)
Z nast puj cymi ustaleniami urbanistycznymi:
linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu, dla obiektow istniej cych
w przypadku nadbudowy, modernizacji i odtworzenia jak w stanie istniej cym; 12,0 m od
granicy lasu; od terenéw drég lokalnych i wewn trznych 6,0 m; od terendw ci goéw pieszo
—jezdnych 4,0 m.;
maksymalna wielko  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzia ki: 20 %.
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50 %.
wysoko  zabudowy: nie wi cej ni 9 m od kalenicy do poziomu gruntu 2 kondygnacje w
tym poddasze u ytkowe).
formy zabudowy: budynki wolnostoj ce, bli niacze.
rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczé kami; pokrycie
dachéwk ceramiczn Ilub jej dobr imitacj w tym dachowka bitumiczna, dachowka
cementowa i blachodachdéwka; obowi zuj odcienie czerwieni, br zu i grafitu.
k t nachyleni po aci dachowej: 30°-45°, dopuszcza si nachylenie 18°-25° pod warunkiem
zastosowania cianki kolankowej o wysoko ci 1,0-1,5 m,
uk ad po aci: g 6wna kalenica réwnolegle do drogi, z ktérej odbywa si wjazd na dziak ,
dla obiektéw istniej cych jak w stanie istniej cym.
wysoko  podmuréwki: 0,30 m - 0,50 m
teren oznaczony symbolem 10.MN/U - teren zabudowy m ieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy us ugowej, bez okre lania proporcji mi  dzy nimi (dopuszcza si  100% funkciji
mieszkaniowej i 100% funkcji usugowej; z wykluczen iem usug uci liwych)
z nast puj cymi ustaleniami urbanistycznymi:
linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu: od terenu drogi wewn trznej
6,0 m,
maksymalna wielko powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzia ki:
- 20 %,



minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50 %,

wysoko  zabudowy: nie wi cej ni 9 m od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnacje
w tym poddasze u ytkowe).

formy zabudowy: budynki wolnostoj ce, zabudowa bli niacza.

rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczé kami; pokrycie
dachowk ceramiczn Ilub jej dobr imitacj w tym dachowka bitumiczna, dachowka
cementowa i blachodachdéwka; obowi zuj odcienie czerwieni, br zu i grafitu.

k t nachyleni po aci dachowej: 30°-45°, dopuszcza si nachylenie 18°-25° pod warunkiem
zastosowania cianki kolankowej o wysoko ci 1,0-1,5 m,

uk ad po aci: g 6wna kalenica réwnolegle do drogi, z ktérej odbywa si wjazd na dziak ,
dla obiektéw istniej cych jak w stanie istniej cym.

wysoko podmuréwki: 0,30 m - 0,50 m

teren oznaczony symbolem 9.ZCn - teren cmentarza ni  eczynnego;

tereny

oznaczone symbolami 12.27.R, 12.28.R, 12.29. R, 12.30.R, 12.31.R, 12.32.R, 12.33.R,

12.34.R, 12.35.R, 12.37.R, 12.38.R, 12.45.R - teren rolniczy;
tereny oznaczone symbolami 13.11.ZL, 13.13.ZL, 13.1 4.ZL —tereny lasu;

teren oznaczony symbolem 5.KDL - droga publiczna, g  minna nr 169016G;

teren oznaczony symbolem 6.KDL - droga publiczna, g minna nr 169013G,

teren oznaczony symbolem 7.KDL - droga publiczna, g minna nr 169015G;

teren oznaczony symbolem 8.KDL - droga publiczna,g  minna nr 69017G;
tereny oznaczone symbolami 12.KDW, 13.KDW, 3.KDW, 2 1.KDW - droga wewn trzna;

tereny

oznaczone symbolami 19.KDX, 20.KDX, 22.KDX, 23.KDX, 24.KDX - ci g pieszo

-jezdny,

Realizacja ustale analizowanego projektu planu na wydzielony obszarz e ,C” skutkowa

b dzie:

zachowaniem wszystkich terendéw le nych, ktére zostay wydzielone (tereny le ne
13.11.7L, 13.13.ZL, 13.14.ZL), teren zieleni publicznej (teren 11.ZP) oraz zaznaczono na
rysunku projektu planu istniej ce zadrzewienia, wprowadzaj ¢ jednocze nie do ustale

projektu planu zapis, e realizacja inwestycji nie mo e spowodowa likwidacji oraz

zniszczenia zadrzewie rédpolnych, przydro nych i nadwodnych w zgodno  ci
z przepisami odr bnymi. Zachowane zostan tak e zadrzewienia na terenie

nieczynnego cmentarza — teren 9.ZCn.

zachowaniem  wszystkich  obecnie  nadal u ytkowanych  gruntéw  rolnych
- tereny 12.27.R, 12.28.R, 12.29.R, 12.30.R, 12.31.R, 12.32.R, 12.33.R, 12.34.R, 12.35.R,
12.37.R, 12.38.R, 12.45.R wprowadzaj ¢ na nie jedynie mo liwo budowy,

modernizacji oraz likwidacji urz dze , obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,



sieci teletechnicznych, informatycznych oraz wykluc zono mo liwo lokalizaciji
reklam i zabudowy kubaturowej.  Na terenach przeznaczonych pod zabudow powstan
gleby o charakterze antropogenicznym, o nieporéwnywalnie ni szym potencjalne
produkcyjny i przyrodniczym;
likwidacj powierzchni biologicznie czynnej, na terenach przeznaczonych pod
zabudow
— tereny 8.1.MN, 8.2.MN, 8.3.MN, 8.4.MN, 8.5.MN, 8.6.MN, 8.7.MN, 8.8.MN, 10.MN/U
i w mniejszym stopniu na terenach istniej cej zabudowy zagrodowej — tereny 7.1.RM,
7.2.RM, 7.3.RM, 7.4.RM, 7.5.RM, 7.6.RM, 7.7.RM, 7.8.RM, 7.9.RM oraz w czasie
przebudowy i modernizacji drég do ich obs ugi — tereny 5.KDL, 6.KDL, 7.KDL, 8.KDL,
12.KDW, 13.KDW, 3.KDW, 21.KDW, 19.KDX, 20.KDX, 22.KDX, 23.KDX, 24.KDX.
Prognozuje si, e w czasie realizacji planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy us ugowej oraz
zabudowy letniskowej, mi dzy innymi, nast pi wycinka pojedynczych drzew i krzewéw,
ktore wyrosn w okresie od uchwalenia analizowanego projektu planu i ich zabudowy
i zagospodarowania. Jednocze nie wyst pi konieczno  przebudowy i modernizaciji
drég z czym zwi zana b dzie tak e wycinka pojedynczych drzew, ktére ju
obecnie porastaj pobocza tych drog, dlatego od ustale projektu planu zgodnie
z obowi zuj cymi przepisami dotycz cymi obszaréw chronionego krajobrazu
wprowadzono nast puj cy zapis:
w przypadku nowych nasadze dobdr zieleni z uwzgl  dnieniem miejscowych
warunkéw klimatycznych oraz cech pod o a gruntowego;
Na terenach przeznaczonych pod zabudow w ustaleniach projektu planu okre lono
minimalny udzia powierzchni biologicznie czynnej d la poszczegdélnych wydzielonych
dzia ek
w nast puj cych wielko ciach:
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( MN) - 50%,
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy us ugowej
(MN/U) - 50%,
na terenach zabudowy letniskowej (ML) - 30 %.
na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ro Inych, hodowlanych
i ogrodniczych (RM) - 40 %.
Roéwnocze nie na terenach przeznaczonych pod zabudow nakazano:
w przypadku nowych nasadze dobdr zieleni z uwzgl dnieniem miejscowych

warunkow klimatycznych oraz cech pod o a gruntowego;



bezpowrotn likwidacj rolniczej przestrzeni produkcyjnej na terenach przeznaczonych
pod zabudow (tereny 8.1.MN, 8.2.MN, 8.3.MN, 8.4.MN, 8.5.MN, 8.6.MN, 8.7.MN,
8.8.MN, 10.MN/U i w mniejszym stopniu na terenach istniej cej zabudowy zagrodowej
— tereny 7.1.RM, 7.2.RM, 7.3.RM, 7.4.RM, 7.5.RM, 7.6.RM, 7.7.RM, 7.8. RM, 7.9.RM
oraz w czasie przebudowy i modernizacji drég do ich obs ugi — tereny 5.KDL, 6.KDL,
7.KDL, 8.KDL, 12.KDW, 13.KDW, 3.KDW, 21.KDW, 19.KDX, 20.KDX, 22.KDX,
23.KDX, 24.KDX Tylko niewielka cze  obecnych gruntow rolnych na tych terenach
zostanie zachowana i przeznaczona pod urz dzon ziele przydomow , ogrodki,
warzywniaki czy ma e sady;
cz ciow likwidacj miejsc erowania i | gu drobnej zwierzyny na terenach
obecnie nie zabudowanych i zagospodarowanych przeznaczonych pod zabudow
(tereny 8.1.MN, 8.2.MN, 8.3.MN, 8.4.MN, 85.MN, 8.6.MN, 8.7.MN, 8.8.MN,
10.MN/U i w mniejszym stopniu na terenach istniej cej zabudowy zagrodowej
— tereny 7.1.RM, 7.2.RM, 7.3.RM, 7.4.RM, 7.5.RM, 7.6.RM, 7.7.RM, 7.8.RM,
7.9.RM oraz w czasie przebudowy i modernizacji drég do ich obs ugi — tereny
5.KDL, 6.KDL, 7.KDL, 8.KDL, 12.KDW, 13.KDW, 3.KDW, 21.KDW, 19.KDX,
20.KDX, 22.KDX, 23.KDX, 24.KDX). Prognozuje si, e nast pi cz ciowa
zamiana ilo ci i gatunkéw zwierz t na tych terenach i pojawi si na nich gatunki
charakterystyczne dla terendéw ekstensywnie zabudowanych oraz pogranicza
terenéw zabudowanych, le nych i rolnych oraz zbiornikéw wodnych.
zachowaniem miejsc do | gu i erowania oraz szlakow w drowek zwierzyny na
zachowanych terenach le nych (tereny 13.11.ZL, 13.13.ZL, 13.14.ZL), zadrzewie
parkowych i cmentarnych (tereny 11.ZP i 9.ZCn) oraz na zachowanych terenach
gruntdéw rolnych (tereny 12.27.R, 12.28.R, 12.29.R, 12.30.R, 12.31.R, 12.32.R,
12.33.R, 12.34.R, 12.35.R, 12.37.R, 12.38.R, 12.45.R);
typowymi nieuniknionymi i nieodwracalnymi przekszta ceniami w naturalnym
uk adzie powierzchniowych utworéw geologicznych, wymieszaniem gruntéw
rodzimych z osadami obcymi, przemieszczenie tych gruntéw. Zmiany te nie b d
obejmowa y znaczne fragmenty terendw przeznaczonych pod zabudow tereny
8.1.MN, 8.2.MN, 8.3.MN, 8.4.MN, 8.5.MN, 8.6.MN, 8.7.MN, 8.8.MN, 10.MN/U
i w mniejszym stopniu na terenach istniej cej zabudowy zagrodowej — tereny
7.1.RM, 7.2.RM, 7.3.RM, 7.4.RM, 7.5.RM, 7.6.RM, 7.7.RM, 7.8.RM, 7.9.RM oraz
w czasie przebudowy i modernizacji drég do ich obs ugi — tereny 5.KDL, 6.KDL,
7.KDL, 8.KDL, 12.KDW, 13.KDW, 3.KDW, 21.KDW, 19.KDX, 20.KDX, 22.KDX,
23.KDX, 24.KDX. W przypadku realizacji liniowych obiektow infrastruktury
technicznej wzdu wydzielonych drég (tereny 5.KDL, 6.KDL, 7.KDL, 8.KDL,



12.KDW, 13.KDW, 3.KDW, 21.KDW, 19.KDX, 20.KDX, 22.KDX, 23.KDX, 24.KDX)
zmianyteb d g bszeisi ga b d nawetdo 3 m;

niewielki i miejscowym ograniczeniem zasilania wod gruntowych w wyniku
szczelnego utwardzenia fragmentow terendéw przeznaczonych pod zabudow
mieszkaniow jednorodzinn ,  zabudow mieszkaniowej  jednorodzinnej
i zabudowy us ugowej oraz zabudowy letniskowej i w czasie przebudowy drég
i realizacji liniowych obiektow infrastruktury technicznej, co jednak w aden sposoéb
nie b dzie prowadzi do zmiany ich re imu i lokalnego obni enia pierwszego
poziomu ich wyst powania,

zachowaniem istniej cej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej
i pojedynczej letniskowej;

zmianami w krajobrazie, gdzie w miejsce typowego krajobrazu rolniczego pojawi
si du y zwarty teren zabudowy wsi Huta Dolna,

niewielkim, miejscowym i maoznacz cym zanieczyszczeniem wod gruntowych,
w przypadku nieprawid owej eksploatacji zbiornikébw na cieki bytowe oraz
dopuszczonych do lokalizacji przydomowych oczyszczalni ciekéw z drena em
rozs czaj cym i powierzchniowych ciekami bytowymi poprzez rozbudow uk adu
kanalizacji sanitarnej i stopniowej likwidacji zbiornikéw bezodp ywowych;
zachowaniem aktualnie bardzo korzystnych warunkéw aerosanitarnych poprzez
zaopatrzenie w energi ciepln opart na indywidualnych réd ach
wykorzystuj cych paliwa o niskiej emisji zanieczyszcze do powietrza. Du y wp yw
na zachowanie obecnie bardzo korzystnych warunkéw aerosanitranych nadal mie
b dzie bardzo dobre przewietrzanie znacznej cz ci obszaru ,C”, oraz maa
intensywno planowanej zabudowy;

miejscowymi, okresowymi i ma o odczuwalnymi zmianami w warunkach klimatu
akustycznego w wyniku zwi kszenia ilo ci obiektéw b d cych rodami emis;ji
ha asu do rodowiska. Zmiany te, w aden sposob, nie obni  obecnych bardzo
korzystnych standardéw zamieszkiwania na obszarze ,C". Do ustale
analizowanego projektu planu wprowadzono odpowiednie zapisy maj ce na celu
zachowanie wspomnianych bardzo korzystnych warunkéw klimatu akustycznego;
zachowanie aktualnego nat enia pol elektromagnetycznych. Realizacja
zabudowy wymaga b dzie rozbudowy linii redniego i niskiego napi cia oraz
wybudowania nas upowych lub wn trzowych trafostacji w celu zapewnienia
zaopatrzenia w energi  elektryczn  planowanej zabudowy. Urz dzenia

zainstalowane na stacji s  réd ami promieniowania niejonizuj cego, ktérego



zasi g nie przekracza wymaganego dla tego typu przedsi wzi  wydzielenia
terenowego.
W celu z agodzenia ewentualnych, mo liwych do okre lenie potencjalnych skutkéw realizacji
ustale analizowanego projektu planu na obszarze ,C”, w tym tak e i tych niekorzystnych
oddziaywa na poszczegollne komponenty rodowiska przyrodniczego oraz na zdrowie ludzi do
ustale analizowanego projektu planu wprowadzono nast puj ce zapisy:
odprowadzanie  ciekdw bytowych docelowo do planowanego uk adu kana lizaciji
sanitarnej; do czasu realizacji ukadu dopuszcza zb  iorniki bezodp ywowe
(obowi zek wyegzekwowania szczelno  ci zbiornikdw oraz zapewnienia okresowego
odbioru ciekow i dowozu ich do oczyszczalni spoczywa na gmi nie); po
wybudowaniu  zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszyst kie obiekty nale vy
obowi zkowo pod czy do sieci, a zbiorniki bezwzgl dnie zlikwidowa ; zakaz
réwnoczesnego funkcjonowania kanalizacji sanitarnej i zbiornikéw
bezodp ywowych; dopuszcza si lokalizacj przydomowych oczyszczalni ciekow
po wykonaniu dokumentacji geologiczno-in ynierskiej z uwzgl dnieniem warunkéw
gruntowo-wodnych i przepiséw odr bnych; ustala si  dla realizacji przydomowych
oczyszczalni ciekow minimalna  powierzchni nieruchomo ci  gruntowej
wynosz ¢ 0,5 ha; zaleca si wyprzedzaj ¢ lub réwnoleg z realizacj obiektéw
kubaturowych budow  sieci uzbrojenia;
gospodarka odpadami - po segregacji zagospodarowani e zgodnie z obowi zuj cymi
wymaganiami przepisow prawnych;
wody opadowe zagospodarowane b d na terenie lub odprowadzane do uk adu
odwadniaj cego. Wody opadowe i roztopowe pochodz ce z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych wymagaj oczyszczenia, zgodnie z przepisami odr  bnymi;
zaopatrzenie w energi  ciepln : indywidualne rod a ciep a wykorzystuj ce paliwa
0 niskiej emisji zanieczyszcze do powietrza oraz  rod a odnawialne;
zaopatrzenie w energi  ciepln : indywidualne  rod a ciep a wykorzystuj ce paliwa
0 niskiej emisji zanieczyszcze do powietrza oraz  rod a odnawialne;
w przypadku nowych nasadze dobdr zieleni z uwzgl dnieniem miejscowych
warunkéw klimatycznych oraz cech pod o a gruntowego;
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( MN) - obowi zuje poziom
haasuw rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudo w mieszkaniow
jednorodzinn
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy us ugowej (MN,U)
- obowi zuje poziom haasu w rodowisku jak dla danego rodzaju terenu

okre lonego w przepisach ogdlnych,



na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ro Inych, hodowlanych
i ogrodniczych — obowi zuje poziom haasu w rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudow  zagrodow
Réwnocze nie w celu umo liwienia dalszej swobodnej migracji drobnej zwierzyny w granicach
obszaru obj tego projektem planu do jego ustale  proponuje si  wprowadzi nakaz realizaciji
przej ekologicznych w ogrodzeniach w formie:
otworow o  rednicy minimum 15 cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni
terenu, rozmieszczonych w odst  pach nie wi kszychni 5 m, lub
prze witdbw o szeroko ci 10 cm pomi dzy podmuréwka a a urowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysoko podmurdéwki nie przekracza 10 cm,
oraz zaleci wprowadzanie zadrzewie izakrzewie w formie grup drzew i krzewow.
W ustaleniach analizowanego projektu planu zapisano tak e nast puj ce informacje, e:
teren po o ony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
w granice specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,Huta Dolna” PLH220043 w czone
zosta y tereny po o one na wschod od drogi gminnej w kierunku Z brska Dolnego (teren
5.KDL) i na p6é noc od drogi gminnej w kierunku Pomlewa (teren 8.KDL) — tereny 12.28.R,
8.5.MN, 8.4.MN, 7.9.RM, 8.6.MN, 7.7.RM i 20.KDX,
teren poo ony w obr bie G éwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 ,Subniecka
Gda ska”.



Prognoza oddzia ywania na  rodowisko projektu planu miejscowego - obszar ,C”




4.1. Skutki realizacji ustale projektu planu na zabytki, chronione dobra kultury

i warto ci materialne

Na terenach 1.5.RM, 7.3.RM, 7.4.RM, 7.6.RM, 7.7.RM, znajduj si obiekty o warto ciach
kulturowych (zaznaczone na rysunku projektu planu), podlegaj ce ochronie: wykazane
w pomorskiej wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, dla ktorych okre lono nast puj ce zasady
rewaloryzaciji, adaptacji i modernizacji
1) ustala si nakaz:
a) ochrony historycznych: bryy, ksztatu dachu, dyspozycji cian, formy architektonicznej,
detalu architektonicznego w tym stolarki okiennej i drzwiowej (podziay), historycznych
materia 6w budowlanych, historycznej kolorystyki,
b) stosowania tradycyjnych materia éw budowlanych,
c) stosowania tradycyjnej kolorystyki przy pracach elewacyjnych;
2) dopuszcza si :
a) rozbiork budynkoéw w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania stwarzaj cym
zagro enie dla ycia lub mienia ludzi, potwierdzonym orzeczenie technicznym o stanie
zachowania wykonanym przez osoby posiadaj ce uprawnienia do wykonywania takich
orzecze oraz po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej dopuszczonego do rozbidrki
obiektu oraz w uzgodnieniu z w a ciwym terytorialnie konserwatorem zabytkow; w miejscu
wyburzonego obiektu nale y odtworzy obiekt o analogicznych: formie architektonicznej
i gabarytach;
3) zaleca si : dla obiektéw przebudowanych podj cie dziaa rewaloryzacyjnych na obiekcie.
4) ustala si zakaz:
a) stosowania ok adzin typu siding, umieszczania reklam na obiektach nie zwi zanych
z prowadzon dzia alno ci gospodarcz , zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych,
b) stosowania w obr bie posesji i w jej otoczeniu ogrodze z gotowych prefabrykatow
betonowych i innych materia 6w odbiegaj cych stylem i architektur od architektury obiektow;
lokalizacj no nikow reklamowych.
c) prace prowadzone na obiektach o warto ciach kulturowych wymagaj uzgodnienia
pomorskiego konserwatora zabytkow.
Cz ci terenébw 2.5.ML, 5.1.MN i 12.42.R poo one s w strefie archeologicznej ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej okre lono nast puj ce ustalenia:
dla obiektow archeologicznych i ich stref ochronnych obowi zuje wymog uzgadniania
wszelkich planéw i projektow z w a ciwym pomorskim konserwatorem zabytkow,
w strefie, dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych, obowi zuje zakaz wykonywania
jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody pomorskiego konserwatora

zabytkéw, ktory ka dorazowo okre li inwestorowi w wydanym pozwoleniu zakres



niezb dnych do wykonania archeologicznych bada ratowniczych wyprzedzaj cych proces
zainwestowania terenu,
ustala si obowi zek wyst pienia inwestora do w a ciwego terytorialnie konserwatora
zabytkébw z wnioskiem o wydanie pozwolenia, w celu umo liwienia wykonania
archeologicznych bada ratowniczych oraz zsynchronizowania rob6t inwestycyjnych z
badaniami.
Na pozosta ych terenach w czonych w granice analizowanego projektu planu nie znajduj si
budynki o warto ciach kulturowych, stanowisko archeologiczne, obj te wpisem do
rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego oraz stre fy ochrony konserwatorskiej
archeologicznej . Jednocze nie nie postuluje si ustanowienia na tym terenie takich stref.
W analizowanym przypadku prognozuje si , erealizacja ustale przedmiotowego projektu
planu miejscowegow  aden sposéb nie b  dzie niekorzystnie oddzia ywa na dobra kultury
lub inne warto ci materialne. W obszarze oddzia ywa realizacji przedmiotowego projektu
planu nie znajduj si inne podobne obiekty i dobra kultury materialnej. Prognozuje si , e
w czasie realizacji planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy us ugowej, zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, zabudowy letniskowej i produkcyjno-us ugowej, konieczna
b dzie modernizacja i przebudowa odcinkéw drog (gminnych, wewn trznych oraz ci gow pieszo-
jezdnych), jednocze nie nast pi konieczno  rozbudowy wiejskich systeméw infrastruktury
technicznej oraz sieci elektroenergetycznej redniego i niskiego napi cia. Przedsi wzi cia te
wp yn bardzo korzystnie na stan lokalnej sieci infrastruktury technicznej i drogowej, a tym

samym warunki ycia mieszka cow.

4.2. Skutki realizacji ustale  projektu planu na powstanie zagro  enia masowymi
ruchami ziemi
Z punktu widzenia bezpiecze stwa planowanych inwestycji ruchy masowe maj bardzo du e
znaczenie. Przyczyny powstawania osuwisk mo na podzieli na dwie grupy:
czynniki antropogeniczne — podcinanie skarp, niekontrolowane wprowadzanie mas wody
na stoki, niszczenie powierzchni zadarnionych, obci  anie zboczy itp.,
czynniki przyrodnicze — nawalne opady atmosferyczne, intensywne roztopy, podcinanie
brzegow przez wody p yn ce itp.
Decyduj cymi czynnikami's :
nachylenie terenu — tereny o nachyleniu przekraczaj cym 8 %, ktore to ju definiuje si
jako stoki,
budowa geologiczna — rodzaj gruntow, ich stan, u o enia warstw, oraz czynniki zmienne

w czasie jak:



warunki hydrogeologiczne — poziom wdd gruntowych, jego wahania i spadki zwierciad a
wody,
wielo inat enie opaddéw atmosferycznych,
przepuszczalno podo aijego wodochonno ,
pokrycie terenu ro linno ci (nisk iwysok ),
czynnik ludzki — przeksztacenia terenu, zabudowa, infrastruktura sanitarna
i komunikacyjna, podci cia stokow.
W przypadku czynnikbw przyrodniczych przeciwdzia anie ograniczone jest do wykonania
urz dze odwadniaj cych, utrzymywanie wa ciwej szaty ro linnej czy wzmacnianie brzegow.
Czynniki antropogeniczne wywo ane s nieprzemy lan gospodark przestrzeni lub brakiem
informacji na temat zagro e z ni zwi zanych. W opracowaniu Akademii Goérniczo-Hutniczej
z Krakowa pod tytu em ,Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagro e geologicznych (ze
szczegolinym uwzgl dnieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie ca ego
kraju”, na analizowanym terenie, w czonym w granice analizowanego projektu planu
miejscowego, nie zarejestrowano terendw aktywnych osuwisk. Wedug Za cznika do
rozporz dzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 11 marca 2010 roku w sprawie
minimalnych norm obszar obj ty projektem analizowanego planu nie zosta zaliczony do
obszaréw zagro onych erozja wodn .
Obecnie Starosta Gda ski nie posiada jeszcze rejestru osuwisk oraz terendéw zagro onych
ruchami masowymi ziemi, o ktérych moéwi si u ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
rodowiska (Dz. U. 2001, Nr 62, poz. 627, z pé niejszymi zmianami). W ustawie wskazano
starostow jako odpowiedzialnych za prowadzenie tzw. rejestru terendw zagro onych ruchami
masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych wyst puj te ruchy (art. 101a). Sposéb ustalania
terenéw zagro onych oraz metody, zakres i cz stotiwo  prowadzenia obserwacji na tych
terenach, a tak e, spos6b prowadzenia, form i uk ad rejestru okre la stosowne Rozporz dzenie
Ministra rodowiska z dnia 20 czerwca 2007 r. w sprawie informacji dotycz cych ruchow
masowych ziemi.
Na terenie obj tym projektem planu w kwietniu 2013 roku w czasie p  rac terenowych, nie
stwierdzono wyst powania aktywnych ruchéw masowych, ale zarejestrowa no szereg
obszaréw o spadkach powy ej 12 % oraz liczne kraw dzie i skarpy o spadkach miejscami
przekraczaj cymi 20 %. W tym przypadku do ustale projektu planu wprowadzono zapis:
teren/cz terenu obj tego planem (zgodnie z rysunkiem projektu planu) po 0 ona
jest na terenie zagro onym osuwaniem Si mas ziemnych (tereny o nachyleniu
rownym b d wi kszym ni  20%), przed przyst pieniem do sporz dzania projektu
budowlanego nale y wykona badania geologiczno-in ynierskie. W przypadku
stwierdzenia niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodny ch nale y zastosowa

odpowiednie rodki zabezpieczaj ce teren przed osuwaniem Si mas ziemnych.



4.3. Skutki realizacji ustale projektu planu na ochron obszaréw wyst powania

surowcow naturalnych

Na terenach obj tych analizowanym projektem planu nie stwierdzono wyst powania
udokumentowanych oraz perspektywicznych z 6 surowcéw naturalnych. Jednocze nie realizacja
jego ustale nie b dzie w aden sposob ograniczaa mo liwo ci wydobywania tych surowcéw,

gdy na terenach przyleg ych tak e nie stwierdzono ich wyst powania.
4.4. Skutki realizacji ustale  projektu planu na powstanie zagro  enia powodzi

Tereny obj te projektem analizowanego planu miejscowego nie zostay zaliczony do obszarow
nara onych na niebezpiecze stwo powodzi (rys. 7) wg opracowanej w 2011 roku Wst pnej
ocenie ryzyka powodzie — mapa obszarOw nara onych na niebezpiecze stwo powodzi
w wojewddztwie pomorskim obszar ten tak e nie zosta wskazany jako nara ony na to
niebezpiecze stwo (rys. 7) oraz do obszarow, na ktérych wyst poway znacz ce powodzie
historyczne (rys. 8) oraz na ktorych wyst powanie powodzi jest prawdopodobne (rys. 9). Jednak
realizacja jego ustale w aden sposéb nie b dzie rdéd em wzrostu zagro enia powodzi dla

terenéw w czonych w jego granice oraz, przede wszystkim, dla terenéw przyleg ych.

Rys. 7. Po o enie obszaru obj tego projektem planu w strukturze obszaréw nara onych

na niebezpiecze stwo powodzi p6 nocnej cz ci wojewoOdztwa pomorskiego



Rys.8. Fragment Mapy znacz cych powodzi historycznych w wojewddztwie pomorskim

obejmuj cy teren gminy Przywidz

Rys. 9. Fragment Mapy obszarow, na ktorych wyst pienie powodzi jest prawdopodobne

w wojewoddztwie pomorskim obejmuj cy teren gminy Przywidz



4.5. Skutki realizacji ustale  projektu planu na poziom pol elektromagnetycznych

Realizacja ustale projektu planu skutkowa b dzie zachowaniem aktualnego, bardzo
korzystnego poziomu pdl elektromagnetycznych, gdy nie prognozuje si  realizacji nowych
réde (urz dze i instalacji) o znacznej powierzchni oddziaywania . Rozbudowa sieci
redniego i niskiego napi  cia oraz ewentualnie budowa nowej stacji transforma  torowej nie
spowoduj zmian w poziomie pol elektromagnetycznych na tym t erenie. Nowe linie
elektroenergetyczne  redniego i niskiego napi  cia przewiduje si  do realizacji w formie
instalacji podziemnej. Przez teren obj ty projektem planu przebiega linia elektroenergetyczna
wysokiego napi cia (110 kV), ktéra jednak nie b dzie ogranicza zagospodarowania terendw
znajduj cych si  w jego strefie oddziaywania. Polskie Normy (ktére mog by stosowane
fakultatywnie - nie s wi ¢ powszechnie obowi zuj ce, ale stanowi mog pewne
wytyczne/standardy) ré nicuj odlego budynku od napowietrznych linii elektroenergetycznych
w zale no ci przede wszystkim od tego, pod jakim napi ciem s przewody. Zgodnie z normami
PN-75-E-05100-1:1998, PN-EN-50341-1 oraz PN-EN-50423-1 przyjmuje si, e od linii
napowietrznej o napi ciu od 1 do 45 kV musi zosta zachowana odlego 3 m, przy napi ciu
110kV - 49 m (ta odlego zale y od atwopalno ci materia 6w, z ktérych zosta wybudowany
i wyko czony dom). Je li za modwimy o odleg o ci w pionie, to nie zaleca si , eby taka linia
przebiega a nad dachami doméw. Jednak, je li taka sytuacja ju wyst pi, wtedy dla niskiego
napi cia do 1 kV musi by zachowana odlego 2,5 m (p aski dach) i 1 m (dach spadzisty), dla
redniego napi cia od 1 do 45kV - 5,2m, za przy napi ciu 110 kV - 6,5 m. Prognozujesi , e
W peni zostan zachowane i dotrzymane dopuszczalne  poziomy  pol
elektromagnetycznych okre lone nie tylko dla miejsc dost  pnych dla ludzi, ale, przede
wszystkim, dla terendéw przeznaczonych pod zabudow mieszkaniow
Dnia 7 maja 2010r. opublikowana zostaa ustawa o w spieraniu rozwoju usug i Ssieci
telekomunikacyjnych, ktérej przepisy zdecydowanie o graniczyy mo liwo  wprowadzenia
zakazow lokalizacji masztow i wie telefonii komorkowej . Anteny zainstalowane w o rodkach
nadawczych telewizyjnych i radiowych, sie linii napowietrznych, ktérym towarzyszy obecno
pola elektromagnetycznego, kuchnie mikrofalowe czy wreszcie stacje bazowe telefonii
komorkowej, a tak e same aparaty wykorzystywane w telefonii bezprzewodowej - to tylko
niektére z bardziej rozpowszechnionych réde pdl elektromagnetycznych. Wiedza spo ecze stwa
w tym zakresie jest niedostateczna i najcz ciej ogranicza si do elementarnych wiadomo ci
podstawowego kursu fizyki. Najtrudniejsze zadanie maj niew tpliwie Polskie Sieci
Elektroenergetyczne S.A. oraz regionalne Spé ki Dystrybucyjne, ktérych celem jest rozbudowa
krajowej sieci przesy owo-rozdzielczej. Podstawowym elementem tej sieci s napowietrzne linie

wysokiego napi cia, stanowi ce istotne rdédo poél elektromagnetycznych. Podobnie trudne



zadanie maja operatorzy sieci telefonii komoérkowej nieustannie rozbudowuj cy krajowa siec

czno ci bezprzewodowej, z ktorej w chwili obecnej korzysta ponad 5 milionéw abonentow.
Chocia w obu przypadkach mamy do czynienia z wytwarzaniem pél elektromagnetycznych, to
trzeba pami ta , e natura pél wytwarzanych przez linie napowietrzne jest zupe nie inna ni
promieniowania elektromagnetycznego towarzysz cego pracy telefon komoérkowych czy stacji
bazowych. Mimo e tre wi kszo ci publikacji po wieconych tej tematyce nie ujawnia
czytelnikom zasadniczych ré6 nic we w asno ciach pél o tak ré6 nych cz stotliwo ciach, to nale y

wyra nie podkre li polates ze sob zupe nie nieporownywalne.

réd o: materia y informacyjne Ministerstwa rodowiska

Rys. 10. Przyk adowa instalacja radiokomunikacyjna wolnostoj ca. Miejsca dost pne dla
ludzi znajduj si na powierzchni terenu, za wyj tkiem wygrodzonej i oznakowanej dzia ki
otaczaj cej instalacj . Miejsca dost pne dla ludzi mog znajdowa si tak e pod osi g own

wi zki promieniowania anteny.

Zgodnie z koncepcj systemow telefonii komorkowej, cay obszar obj ty dan sieci podzielony
jest na obszary (,komorki"), przedstawiane na mapach propagacyjnych za pomoc sze ciok téw,
w rodku ktérych znajduj si stacje bazowe (BTS). czno miedzy przemieszczaj cym Si
u ytkownikiem telefonu komérkowego najpopularniejszej sieci GSM 900 a stacj bazow odbywa
si w pa mie 890-915 MHz, natomiast miedzy stacj bazow , a telefonem - w pa mie 935

-960 MHz. Poszczegolne "komorki* sieci mog mie  rednice od kilkuset metrow w centrach

biurowych do kilkunastu kilometréw na obszarach o ma ej g sto ci zaludnienia. Oznacza to, e



w du ych aglomeracjach miejskich do poprawnej pracy sieci konieczne jest funkcjonowanie od
30-50 stacji bazowych, co, bior ¢ pod uwag obecno na rynku trzech operatorow daje to
cakiem poka n liczb roéde promieniowania. Konfiguracja stacji bazowej zale y od jej
przeznaczenia i lokalizacji. W miastach anteny sektorowe montowane s zazwyczaj w taki
sposéb, by gowne wi zki promieniowania skierowa w trzech lub czterech kierunkach,
zapewniaj ¢ w ten sposob prawie rOwnomierne pokrycie sygnaem radiowym obszaru ca e€j
"komorki". W stacjach bazowych lokalizowanych na terenach wiejskich oraz w pobli u
najwa niejszych szlakoéw drogowych i kolejowych, anteny sektorowe montowane s na wie ach
kratowych lub betonowo-stalowych i kierowane na jeden lub dwa azymuty. Zdarza si te

instalowanie w niektdrych stacjach anten o dookolnej charakterystyce promieniowania.

Lokalizacja stacji bazowych na budynkach

Skuteczne dla celow telefonii komorkowej rozprzestrzenianie  si promieniowania
elektromagnetycznego uzyskuje si  wtedy, gdy anteny nadawcze, najcz ciej 0 sektorowej
charakterystyce promieniowania, komunikuj ce si z abonentami, umieszczone s na wysoko ci,
co najmniej 20-30 m n.p.t. W warunkach miejskich lokalizowane s one najcz ciej nad dachami
wysokich budynkéw, w tym tak e na budynkach mieszkalnych. W szczegdlno ci ten ostatni
przypadek budzi wiele kontrowersji i praktyka dowodzi, e w wielu przypadkach ch
zlokalizowania stacji bazowej nad dachem budynku mieszkalnego wywo uje gwa towny sprzeciw

mieszka coéw.

réd o: Tworzenie planéw miejscowych a ustawa szerokopasmowa....

Rys. 11. Rozk ad promieniowanie elektromagnetyczneg o

Zastrze enia zgaszaj nie tylko mieszka cy najwy szych kondygnacji budynku, na dachu
ktérego przewiduje si monta anten, lecz tak e mieszka cy budynkéw s siednich. Wszyscy oni
obawiaj si negatywnego wp ywu promieniowania anten na ich zdrowie. Aby przeanalizowa

potencjalny wpyw promieniowania wytwarzanego przez anteny stacji bazowej na ludzi,



w szczegolno ci na mieszka cow budynkdéw, nad dachami ktorych znajduj si anteny nadawcze
stacji bazowej, nale y przeanalizowa przestrzenny rozk ad promieniowania
elektromagnetycznego generowanego przez anteny zainstalowane nad dachem. Znajomo tego
rozk adu pozwala, bowiem oceni , w jakiej odleg o ci od poszczegolnych anten stacji bazowej
promieniowanie elektromagnetyczne przekracza warto  dopuszczaln okre lon w przepisach
szczegoinych. W my | obowi zuj cych w kraju przepisow za ca kowicie bezpieczne uznaje si
nawet d ugotrwa e przebywanie w obszarze promieniowania elektromagnetycznego o g sto ci
mocy nie przekraczaj cej 0,1 W/m? i nale y stwierdzi , e krajowe przepisy dotycz ce ochrony
przed promieniowaniem elektromagnetycznym z zakresu mikrofalowego s znacznie bardziej
rygorystyczne ni ustalenia przyj te w innych krajach. W takiej sytuacji kryterium rozstrzygaj cym
o tym, czy stacja bazowa stwarza jakiekolwiek zagro enie dla zdrowia ludzi jest ustalenie, czy
g sto mocy promieniowania elektromagnetycznego w miejscach dost pnych dla ludzi nie
przekracza warto ci dopuszczalnej, tj. 0,1 W/m?. Jest przy tym oczywiste, e miejsca dost pne
dla ludzi nale y uzna zaréwno mieszkania poo one na najwy szej kondygnacji budynku,
strychy budynkéw, a czasami tak e i dach, na ktérym montowane s konstrukcje z antenami.
Zgodnie z ustaw z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony rodowiska oraz
Rozporz dzeniem Rady Ministrow z dnia 30 pa dziernika 2003 r. (Dz. U. Nr 192, poz. 1883),
w ktorym okre lono dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych, przed budow stacji
bazowej telefonii komorkowej inwestor telekomunikacyjny jest zobowi zany opracowa raport
0 oddziaywaniu stacji bazowej na rodowisko i uzyska decyzij o rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj danego przedsi wzi cia. Wynika to tak e
z Rozporz dzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsi wzi mog cych
znacz co oddziaywa na rodowisko, w ktérym zgodnie z § 2. ust. 1 pkt 7 stacje bazowe telefonii
komorkowej zaliczono do przedsi wzi mog cych zawsze znacz co oddziaywa na
rodowisko: instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, z wy czeniem
radiolinii, emituj ce pola elektromagnetyczne o cz stotliwo ciach od 0,03 MHz do 300 000 MHz,
w ktérych réwnowa na moc promieniowana izotropowo wyznaczona dla pojedynczej anteny
wynosi nie mniej ni :

2000 W, a miejsca dost pne dla ludno ci znajduj si w odleg o ci nie wi kszejni 100 m

od rodka elektrycznego, w osi g 6wnej wi zki promieniowania tej anteny,

5000 W, a miejsca dost pne dla ludno ci znajduj si w odleg o ci nie wi kszejni 150 m

od rodka elektrycznego, w osi g 6wnej wi zki promieniowania tej anteny,

10000 W, a miejsca dost pne dla ludno ci znajduj si w odleg o ci nie wi kszej ni

200 m od rodka elektrycznego, w osi g 6wnej wi zki promieniowania tej anteny,

20000 W



- przy czym rébwnowa n moc promieniowan izotropowo wyznacza si dla pojedynczej anteny
tak e w przypadku, gdy na terenie tego samego zak adu lub obiektu znajduje si realizowana lub
zrealizowana inna instalacja radiokomunikacyjna, radionawigacyjna lub radiolokacyjna.
Pakiet przepis6w zwi zanych z procedura lokalizacyjna inwestycji budowy stacji bazowej telefonii
komorkowej przewiduje konieczno prognozowania rozk adu promieniowania anten
przewidywanej do wykonania stacji bazowej ju na etapie ubiegania si 0 decyzj o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu lub decyzj o pozwoleniu na budow . Ju wtedy,
w raporcie o0 oddzia ywaniu na rodowisko dokonuje si oblicze rozk adu promieniowania wokd
anten i wyznacza obszary, w ktoérych g sto  mocy przekracza warto  dopuszczaln ,
a potwierdzeniem oszacowanych teoretycznych danych s pomiary kontrolne wykonywane dla
ka dej nowo uruchomionej stacji bazowej. Tak wiec tylko nierzetelno  wykonania oblicze ,
a nast pnie niew a ciwie wykonane pomiary kontrolne, mog by przyczyn wyst powania
sytuacji, w ktérych w miejscach dost pnych dla ludzi g sto mocy promieniowania przekracza
warto  dopuszczalna i uznawana za bezpieczna (0,1 W/m?). Mimo, e dla ka dej stacji bazowej
rozk ad promieniowania woké jej anten jest odmienny, to bior ¢ pod uwag pewna typowo
charakterystyk promieniowania zaréwno anten sektorowych, jak i radioliniowych, mo na
zaprezentowa w formie graficznej charakterystyczny rozk ad promieniowania dla stacji bazowej
zlokalizowanej nad dachem budynku. Zmiana lokalizacji stacji bazowej o warto 100 do 500
metrow — z powodu protestéw mieszka cébw — mo e spowodowa zwi kszenie nat enia
pola elektromagnetycznego emitowanego z anten w now €] lokalizacji w otworze okiennym
i wewn trz danego budynku w stosunku do warto ci nat enia emitowanego przez stacj
bazow pierwotnie planowan  na dachu tego budynku.
Nie ulega w tpliwo ci, e w przypadkach, w ktorych g sto  mocy przekracza warto
dopuszczaln w miejscach dost pnych dla ludzi (np. na dachu budynku) projektant dysponuje
mo liwo ci wyeliminowania tych sytuacji, zwi kszaj ¢ poziom zawieszenia anten czy stosuj c
anteny o bardziej "w skiej" charakterystyce promieniowania. Zaréwno anteny sektorowe, jak
i radioliniowe o bardzo "w skiej" charakterystyce promieniowania s rdéd em promieniowania
elektromagnetycznego z zakresu mikrofalowego. Stacje bazowe, ktorych nieod cznym
elementem s wspomniane anteny, stanowi , w my | obowi zuj cych przepiséw, inwestycje
mog ce znacz co oddziaywa na rodowisko i w zwi zku z tym podlegaj stosownej procedurze
lokalizacyjnej, ktorej elementami s :

raport o oddziaywaniu na rodowisko na sporz dzany w post powaniu oceny

oddzia ywania na rodowisko w procedurze wydawania decyzji o rodowiskowych

uwarunkowaniach zgody na ich realizacje

konsultacje spoeczne umo liwiaj ce wybor najw a ciwszej lokalizacji stacji spo rod

wariantéw proponowanych przez inwestora,



wykonanie pomiaréw kontrolnych promieniowania po oddaniu stacji bazowej do

u ytkowania.
Przeprowadzenie tej procedury, w szczegélno ci w odniesieniu do stacji bazowych
lokalizowanych na dachach budynkéw mieszkalnych, zapewnia ca kowite bezpiecze stwo
wszystkim zainteresowanym, przede wszystkim mieszka najwy szych kondygnacji budynkéw,
na ktorych lokalizowana jest stacja bazowa.
Na dzie dzisiejszy nie mo na jednoznacznie stwierdzi , czy pole elektromagnetyczne
emitowane ze stacji bazowych telefonii komoérkowej jest szkodliwe czy nie. Z pewno ci pole
elektromagnetyczne w inny sposob oddzia uje na ludzi w ré6 nym wieku. Wprowadzone w Polsce
ustawy i rozporz dzenia dotycz ce maksymalnych nat e pola elektromagnetycznego
i g sto cimocys du o bardziej rygorystyczne od tych stosowanych w ogolnych przepisach Unii
Europejskiej. Dopuszczalne warto ci parametrow pola elektromagnetycznego w miejscach
dost pnych dla ludno ci s kilkana cie razy mniejsze ni w innych. Na terenie Europy tylko
Luksemburg i Szwajcaria wprowadziy jeszcze wi kszy margines bezpiecze stwa. drugiego
Szwajcarii maksymalna (dopuszczalna) warto nat enia pola elektrycznego wynosi 3 V/m,
ktora praktycznie w przypadku stacji bazowych telefonii komoérkowej w Polsce w wi kszo ci
miejsc dost pnych dla ludno ci nie jest przekraczana. System ochrony ludno ci przed
negatywnym wp ywem pola elektromagnetycznego w Polsce mo na oceni jako bardzo dobry.
Obawy w réd mieszka céw budzi tak e niekiedy sam wygl d stacji bazowej, ktéry bardzo cz sto
zaburza otaczaj cy stacj krajobraz, go6wnie ze wzgl du na du wysoko masztow
antenowych, ich ksztat i kolor (np. maszty malowane na kolor bia o-czerwony). Wysokie maszty
antenowe anten stacji bazowych cz sto kojarzone s te z wie ami telewizyjnymi, na ktorych
znajduj si  anteny emituj ce pola elektromagnetyczne o mocach wielokrotnie wi kszej od
emitowanej ze stacji bazowej telefonii komérkowej. A du a wysoko zawieszenia anten nie
zawsze musi oznacza du moc promieniowania, a wr cz przeciwnie. Projektanci staciji
bazowych telefonii komérkowej staraj si  pokry may obszar komorki, u ywaj c jak
najmniejszych mocy, co w przypadku wy ej zawieszonych anten powoduje mniejszy wp yw
emitowanych przez nie pol elektromagnetycznych na rodowisko ze wzgl du na wi ksz
odlego  réd a promieniowania od obszaru dost pnego dla ludno ci.
W ostatnich miesi cach na forum Parlamentu Europejskiego trwa a dyskusja nad aktualnymi
przepisami i  standardami  Unii  Europejskiej  dotycz cymi  oddziaywania pola
elektromagnetycznego na ludzi i rodowisko. W wyniku debaty, 2 kwietnia 2009 r. Parlament
Europejski przyj rezolucj ,W sprawie obaw dotycz cych wp ywu pdl elektromagnetycznych na
zdrowie” (INI/2008/2211). Niepokéj Parlamentu budzi bardzo szybko rozwijaj cy si  rynek
urz dze bezprzewodowych, w tym wprowadzanie nowych standardéw telefonii komérkowej
i sumowania si pol elektromagnetycznych o ré6 nych cz stotliwo ciach, emitowanych z urz dze

zlokalizowanych w bliskich odlego ciach od ludzi oraz cz stymi obawami mieszka cow



towarzysz cymi budowie stacji bazowych telefonii komdérkowej w nowych lokalizacjach. W czasie
prac nad rezolucj zauwa ono, i wiele krajow Unii Europejskiej, mimo braku ostatecznych
dowodoéw naukowych potwierdzaj cych negatywny wp yw pél elektromagnetycznych na ludzi i
rodowisko, wprowadzi o bardziej rygorystyczne warto ci dopuszczalnych nat e pol, w tym
Szwajcaria, Luksemburg oraz Polska. Rezolucja wzywa do kontynuowania bada nad wp ywem
telefonii komorkowej na ludzi i rodowisko, w tym do uko czenia bada w ramach programu
INTERPHONE, ktérego celem jest stwierdzenie ewentualnych zwi zkéw mi dzy polem
emitowanym z telefonébw komodrkowych, a pojawieniem si r6 nych rodzajéow raka
u u ytkownikow regularnie korzystaj cych z terminali przeno nych. W dokumencie znale
mo na tak e apel o zwrdcenie szczegoélnej uwagi na badania nie tylko efektu termicznego poél
elektromagnetycznymi, ale tak e efektow nietermicznych, w tym biologicznych oraz na
konieczno  zwi kszenia liczby bada nad polami o cz stotliwo ciach po rednich i bardzo
niskich (ELF). Operatorzy telekomunikacyjni powinni lepiej wykorzystywa ju istniej ce obiekty
radiokomunikacyjne, w tym maszty i wie e oraz udost pni spoecze stwu mapy, na ktorych
zaznaczone by yby miejsca nara enia ludzi na negatywne dzia anie pola elektromagnetycznego.
Komisja wzywa tak e do ,corocznego przedstawiania sprawozdania w sprawie poziomu
promieniowania elektromagnetycznego w UE, jego réde oraz dziaa podejmowanych w celu
zapewnienia lepszej ochrony zdrowia ludzkiego i rodowiska naturalnego”. W ramach rezoluciji
znale mo na apel o ostro no irozwag w u ytkowaniu telefonéw komadrkowych przez ludzi
m odych oraz ograniczenie prowadzenia rozmow w przypadku niskiego poziomu mocy sygnau
no nego w pobli u terminala ruchomego. Komisja wzywa tak e Mi dzynarodow Komisj ds.
Ochrony przed Promieniowaniem Niejonizuj cym ICNIRP i wiatow Organizacj Zdrowia WHO,
by ,ustalaj c standardy, zachowyway wi ksz przejrzysto i otwarto na dialog ze wszystkimi
zainteresowanymi stronami”, w tym ludno ci , organizacjami proekologicznymi, czy innymi
o rodkami badawczymi Realizacja ustale analizowanego projektu planu skutkowa b dzie
zachowaniem aktualnego bardzo korzystnego poziomu p 0l elektromagnetycznych, gdy nie
prognozuje si realizacji nowych réde (urz dze i instalacji) o znacznej powierzchni
oddzia ywania. Prognozuje si , e w pe ni zostan zachowane i dotrzymane dopuszczalne
poziomy pél elektromagnetycznych okre lone nie tylko dla miejsc dost  pnych dla ludzi,
ale przede wszystkim dla terendéw przeznaczonych pod zabudow  mieszkaniow
Wyst powanie pol elektromagnetycznych o parametrach wy szych od dopuszczalnych w
wolnej, niedost pnej dla ludzi przestrzeni nie jest uci liwo ci w rozumieniu przepiséw
ochrony rodowiska.

Roéwnocze nie do ustale analizowanego projektu planu dla terenéw, na ktéry  ch poo one
s sieci i urz dzenia elektroenergetyczne lub planuje si ich lokalizacj  wprowadzono

nast puj ce zapisy:



1) zagospodarowanie terenu w strefie linii elektroe  nergetycznej SN 15 kV zgodne
z przepisami odr  bnymi,

2) sieci SNiNN nale yrealizowa w pasach technicznych, w tym w pasach drogowych
— realizacja sieci SN i NN zgodnie z obowi  zuj cymi przepisami okre lonymi w
ustawie o drogach publicznych,

3) przyjmuje si mo liwo przebudowy i zast powanie istniej cych sieci
elektroenergetycznych odcinkami nowymi w miar wyst puj cych potrzeb,

4) przyjmuje si  mo liwo budowy stacji transformatorowych na obszarze planu ,
o ile nie naruszy to innych ustale planu oraz intereséw prawnych wa  cicieli
terenéw,

5) przebudow Ilub przeniesienie istniej cej napowietrznej linii elektroenergetycznej
SN 15 kV oraz mo liwo jej skablowania w przypadku Kkolizji z zamierzonym

zagospodarowaniem.

4.6. Skutki realizacji ustale projektu planu na obszary i obiekty podlegaj ce

ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody

Teren obj ty analizowanym projektem planu miejscowego zosta w cz ciw czony do

lokalnej osnowy przyrodniczej oraz w ca o ci do regionalnej osnowy przyrodniczej to jest

w granice Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobr azu. Na obszarze chronionego

krajobrazu podejmowane s nast puj ce dziaania w zakresie czynnej ochrony niele nych

ekosysteméw | dowych:

1. przeciwdzia anie sukcesji zarastaj cych k i pastwisk oraz torfowisk bagien i innych
podmok o ci, poprzez koszenie lub wypas, a tak e mechaniczne usuwanie samosiewow
drzew i krzewow na terenach otwartych, z mo liwo ci pozostawiania k p drzew i krzewow
jako elementéw zwi kszania ré6 norodno ci biologicznej;
zachowanie rédpolnych torfowisk, bagien i innych podmok o ci oraz oczek wodnych;

3. wprowadzanie trwa ej zabudowy biologicznej - zadarniania, zakrzewiania i zalesienia - na
obszarach u ytkéw rolnych nara onych na rozwdj proceséw denudacyjnych i erozyjnych oraz
obszarach nieu ytkéw i zagro onych susz ;
zachowanie zbiorowisk wydmowych, rédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk i psiar;
propagowanie w réd rolnikbw dziaa zmierzaj cych do utrzymania trwaych u ytkow
zielonych w ramach zwykej, dobrej praktyki rolniczej a tak e programéw rolno-

rodowiskowych; wspieranie gospodarstw prowadz cych produkcj mieszan , w tym
preferowanie hodowli byd a opartej o naturalny wypas metod pastwiskow ; zaleca si
ochron ihodowl lokalnych starych odmian drzew i krzewdw owocowych oraz ras zwierz t;

promowanie agroturystyki i rolnictwa ekologicznego;



6. maksymalne ograniczanie zmiany u ytkow zielonych na grunty orne;
prowadzenie zabiegéw agrotechnicznych zgodnie z wymogami zbiorowisk i zasiedlaj cych je
gatunkow fauny, zw aszcza ptakéw (odpowiednie terminy, cz stotliwo i techniki koszenia),
w tym powr6t do tradycyjnego u ytkowania (koszenie r czne) oraz opd nienie pierwszego
pokosu po 15 lipca, a w przypadku k wilgotnych koszenie we wrze niu z pozostawieniem
pojedynczych kop siana na obrze ach do ko ca lata;
preferowanie biologicznych metod ochrony ro lin;
ochrona zieleni wiejskiej oraz ksztatowanie zré nicowanego krajobrazu rolniczego przez
ochron istniej cych oraz formowanie nowych zadrzewie rédpolnych i przydro nych;

10. kszta towanie stosunkéw wodnych na u ytkach rolnych dopuszczalne tylko w ramach
racjonalnej gospodarki rolnej, z bezwzgl dnym zachowaniem w stanie nienaruszonym
terenébw podmok ych, w tym torfowisk i obszarow wodno-b otnych oraz obszaréw

rédliskowych ciekéw;

11. eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcéw mineralnych oraz rekultywacja terenéw
powyrobiskowych; w szczegolnych przypadkach, gdy w wyrobisku uksztatoway si
interesuj ce biocenozy wzbogacaj ce lokaln ré norodno  biologiczn , przeprowadzenie
rekultywacji nie jest wskazane, zaleca si natomiast podj cie dziaa ochronnych w celu ich
zachowania;

12. eksploatacja surowcOw mineralnych przede wszystkim na obszarach obj tych obecnie
wydobyciem, je li brak przeciwwskaza  rodowiskowych i podejmowanie wydobycia na
nowych terenach tylko w sytuacjach gdzie przeciwwskazania rodowiskowe nie przewa aj
op acalno ci ekonomicznej, wynikaj cej z oceny oddzia ywania na rodowisko;

13. wnioskowanie do wa ciwego organu ochrony przyrody o obj cie ochron prawn wa nych
stanowisk gatunkow chronionych i rzadkich ro lin, zwierz t i grzybow, tak e ekosystemoéw
i krajobrazow; opracowanie i wdra anie programow reintrodukcji, introdukcji oraz czynnej
ochrony gatunkéw rzadkich i zagro onych zwi zanych z niele nym ekosystemami| dowymi;

14. utrzymywanie i w razie konieczno ci odtwarzanie lokalnych i regionalnych, niele nych
korytarzy ekologicznych;

15. prowadzenie racjonalnej gospodarki owieckiej, m.in. poprzez dostosowanie liczebno ci
populacji zwierz t ownych zwi zanych z ekosystemami otwartymi do warunkow

rodowiskowych.

W celu realizacji dziaa w zakresie czynnej ochrony niele nych ekosysteméw | dowych do

ustale analizowanego projektu planu wprowadzono nast puj ce zapisy:
na caym obszarze (z wy czeniem obszarow lokalizacji inwestycji celu publicznego)
obowi zuje zachowanie dotychczasowej rze by terenu (zakaz makroniwelacji, podwy szania
terenu, podcinania skarp dla ochrony istniej cej rze by) w  zgodno ci

z przepisami odr bnymi;



realizacja zamierze inwestycyjnych nie mo e spowodowa zmiany stosunkéw wodnych
obszaru inwestyciji i jego najbli szego otoczenia oraz likwidacji terenéw podmok ych, zgodnie
Z przepisami odr bnymi,
realizacja inwestycji nie mo e spowodowa likwidacji oraz zniszczenia zadrzewie
rédpolnych, przydro nych i nadwodnych w zgodno ci z przepisami odr bnymi;
na caym obszarze obowi zuje zakaz realizacji przedsi wzi mog cych znacz co
oddziaywa na rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udost pnianiu informacji
o rodowisku i jego ochronie, udziale spo ecze stwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach
na rodowisko, zakaz nie dotyczy zamierze ustalonych w przepisach odr bnych
dotycz cych obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim;
planowane u ytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mo e stanowi rod a
zanieczyszcze dla rodowiska wodno-gruntowego. Nale y zastosowa takie rozwi zania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziaa zagro eniom rodowiskowym
zZ racji dopuszczonej funkcji.
Na terenie Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowi zuj przepisy Uchway Nr
1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim, ktéra opublikowana zosta a
w Dzienniku Urz dowym Wojewddztwa Pomorskiego z 2010 roku, Nr 80, pod pozycj 1455,
w tym przede wszystkim nast puj ce zakazy:
1. zabijania dziko wyst puj cych zwierz t, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronie
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, o onej ikry, z wyj tkiem amatorskiego poowu ryb oraz
wykonywania czynno ci zwi zanych z racjonaln gospodark roln , le n, ryback
i owieck ;
2. realizacji przedsi wzi mog cych znacz co oddziaywa na rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pa dziernika 2008 r. o udost pnianiu informacji 0 rodowisku jego
ochronie, udziale spo ecze stwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach oddzia ywania na
rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.);
3. likwidowania i niszczenia zadrzewie rédpolnych, przydro nych i nadwodnych, je eli nie
wynikaj one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpiecze stwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urz dze
wodnych;
4. wydobywania do celéw gospodarczych ska, w tym torfu, oraz skamieniao ci, w tym
kopalnych szcz tkéw ro lini zwierz t, a tak e minera 6w i bursztynu;
5. wykonywania prac ziemnych trwale zniekszta caj cych rze b terenu, z wyj tkiem prac
zwi zanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budow , odbudow , napraw lub remontem urz dze

wodnych;



6. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, je elisu innym celom ni ochrona przyrody lub
zrobwnowa one wykorzystanie u ytkdw rolnych i le nych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;
7. likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-b otnych;
8. lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szeroko ci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikbw wodnych, z wyj tkiem urz dze wodnych oraz obiektow su cych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le nej lub rybackie;.
Zakazy nie dotycz :
1. wykonywania zada na rzecz obronno cikraju i bezpiecze stwa pa stwa;
2. prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziaa zwi zanych z bezpiecze stwem
powszechnym:;
3. realizacji inwestyciji celu publicznego
2. Zakaz, o ktérym mowa pkt 2, nie dotyczy:
1. realizacji przedsi wzi mog cych znacz co oddziaywa na rodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziaywania na rodowisko wykazaa brak znacz co
negatywnego wp ywu na ochron przyrody obszaru chronionego krajobrazu
2. realizacji przedsi wzi  potencjalnie mog cych znacz co oddziaywa na rodowisko
dla ktérych organ ochrony rodowiska stwierdzi brak konieczno ci przeprowadzenia
oceny oddzia ywania przedsi wzi cia ha rodowisko.
3. Zakazy, o ktorych mowa we pkt. 8, nie dotycz :
1. obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okre lonych w studiach
uwarunkowa i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego gmin  (lub
w rownorz dnych dokumentach planistycznych), gdzie dopuszcza si uzupe nianie
zabudowy mieszkaniowej i us ugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy od brzegu wod, okre lonej poprzez po czenie istniej cych budynkéw na
przylegaj cych dzia kach,
2. siedlisk rolniczych - w zakresie uzupe niania istniej cej zabudowy o obiekty niezb dne
do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej
linii zabudowy od brzegéw wad,
3. wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terendw
dost pu do wdd publicznych oraz w zakresie niezb dnym do pe nienia funkcji pla ,
k pielisk i przystani,
4. odcinkéw pla nadmorskich, na ktérych wa ciwy Dyrektor Urz du Morskiego
dopuszcza sytuowanie sezonowych obiektéw budowlanych,
5. istniej cych, obiektéw letniskowych, mieszkalnych i us ugowych, zrealizowanych na
podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére utraciy moc

przed dniem 1 stycznia 2004 r. - gdzie dopuszcza si przebudow i modernizacj



istniej cego zainwestowania w celu poprawy standardéw ochrony rodowiska oraz
waloréw estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie zwi kszania powierzchni
zabudowy, a tak e nie przybli ania zabudowy do brzegéw wodd, je eli w trakcie
post powania strona wyka e brak niekorzystnego wp ywu planowanej inwestycji na
chronione w danym obszarze ekosystemy i krajobraz.
4. Zakaz wymieniony w pkt 4 nie dotyczy udokumentowanych z 6 piasku, wiru i gliny, ktérych
eksploatacja nie b dzie powodowa a zmiany stosunkéw wodnych, zagro enia dla chronionych
ekosysteméw oraz gatunkoéw ro lin i zwierz t.
Ustalenia analizowanego projektu planu nie naruszaj wymienionych powy ej zakazow
obowi zuj cych na obszarach chronionego krajobrazu, jednocze nie w celu pe nej
realizacji zakazéw, o ktorych mowa we pkt. 8 na rys  unku projektu planu zaznaczono
ekwidystant od jeziora i rzeki, a do jego ustale wprowadzono nast puj ce zapisy:
W zwi zku z poo eniem w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu
w miejscowym planie ustala si

1) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie terenu, wyznaczonym na
rysunku projektu planu, od linii brzegow rzek, jezi or i innych zbiornikéw wodnych,

z wyj tkiem urz dze wodnych, obiektéw su cych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, le nej lub rybackiej oraz obiektow budowlanych, ktoryc h
lokalizacj umo liwiaj przepisy odr bne (m. in. inwestycji celu publicznego),

2) mo liwo uzupe niania istniej cej na siedliskach rolniczych zabudowy wy cznie
0 obiekty niezb dne do prowadzenia gospodarstwa rolnego w wyznaczon €j na
rysunku projektu planu ,strefie A",

3) mo liwo  przebudowy i modernizacji istniej cego zainwestowania w celu poprawy
standardéw ochrony rodowiska oraz walorow estetyczno-krajobrazowych w
obiektach letniskowych, mieszkalnych i us ugowych ( zrealizowanych na podstawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére utraciy moc przed
dniem 1 stycznia 2004 r.), pod warunkiem nie zwi kszania powierzchni zabudowy w
wyznaczonej na rysunku projektu planu ,strefie B”.

Nale y poda , e bez wzgl du na wyznaczone w projekcie planu linie zabudowy, w ka dym
przypadku, kiedy zinwentaryzowany zostanie zbiornik wodny (nie zarejestrowany w czasie prac
terenowych i nie zaznaczony na podk adzie mapy dla celow planistycznych) obowi zuje od niego
wymoég zachowania 100 m odlego ci dla realizacji nowej zabudowy. Jest to zgodne
z pogl dem Generalnego Dyrektora Ochrony rodowiska zawartym w odpowiedzi na interpelacj

pos a ukasza Zbonikowskiego w sprawie interpretacji zapisu ,nne zbiorniki wodne” u ytego
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220,

zp6 n.zm.)



Rys. 12. Delimitacja terenéw rozwojowych gminy Przy  widz wskazana w jej studium

uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Tereny oznaczone symbolami 5.1.MN, 5.8.MN, 6.MN,U i 10.MN,U poo one s w odlego ci
mniejszej ni 100 m od brzegu Reknicy. S to tereny, ktére zostay wskazane w obowi zuj cym
Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz jako
zabudowane wielofunkcyjne tereny rozwojowe gminy — rys. 12. Jednocze nie analizuj ¢ na
mapach historycznych rozwéj wsi Huta Dolna i Gérna zauwa a si, e tereny obj te
analizowanym projektem planu po o one obecnie w 100 m pasie od Reknicy, by y zabudowane
i zagospodarowane stanowi ¢ centralna cz wsi. - rys. 13. Prognozuje si , e odtworzenie
historycznej zabudowy wsi na terenach 5.1.MN, 5.8.M N, 6.MN,U i 10.MN,U nie b dzie
rod em niekorzystnych oddzia ywa na wody powierzchniowe - zbiornik wodny

w centrum wsi i Reknic



Rys. 13. Wycinki z map historycznych przedstawiaj ce rozwdj zabudowy wsi Huta Dolna
i GOrna



Jednocze nie tereny oznaczone symbolami 1.3.RM, 1.8.RM, 1.7.RM, 7.3.RM, 7.4.RM to
istniej ca zabudowa zagrodowa znajduj ca si w pasie 100 m od rzeki i w czone zostay do
strefy ,A” zaznaczonej na rysunku projektu planu zielonym szrafom. Zachowanie istniej cej
zabudowy zagrodowej jest zgodne z przepisami uchway Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego
w sprawie obszardow chronionego krajobrazu.

Ponadto wschodnie fragmenty obszaru obj tego analizowanym projektem planu (tereny
5.10.MN, 7.7.RM i 7.9.RM, 8.4.MN, 8.5.MN, 8.6.RM, 11. ZP, 12.12.R, 12.27.R i 12.28.R 12.41.R,
13.3.ZL, 13.4.ZL, 13.9.ZL i 13.10.ZL, 2.KDL, 5.KDL, 8.KDL, 21.KDD, 20.KDX) zosta

w czony w granice specjalnego obszaru ochrony siedlis k ,Huta Dolna” PLH220089. Ostoja
le y na Pojezierzu Kaszubskim, w ca o ci w powiecie gda skim, pomi dzy osadami Huta Dolna
na po nocnym-zachodzie, Z brsko Dolne na pénocnym-wschodzie i Huta Goérna na
po udniowym-zachodzie. Obejmuje ona swoimi granicami fragment polodowcowej rynny jeziora
Mae Z brsko (in. Jezioro Z brskie). Zajmuje wysokie i dugie stoki tej rynny, o ekspozyciji
p6 nocno-zachodniej, ywej rze bie, z kilkoma rozci ciami erozyjnymi i niewielkimi obni eniami
terenu. Obni eniate cz ciowo s zatorfione, cz ciowo zaj te przez oczka wodne. W jednym ze
zbiornikdw wyst puje strzebla b otna. Stoki rynny (w granicach ostoi) s w wi kszo ci zalesione.
Cz p6 nocno-wschodnia i cz po udniowo-zachodnia  obszaru pozostaj
w u ytkowaniu rolniczym; tu znajduj si do zwarte powierzchnie po6l, pastwisk, k i ugorow.
Lasy w ostoi stanowi g éwnie drzewostany gatunkéw obcych siedliskowo - sosny, brzozy,
modrzewia, wierka - na yznych siedliskach gr dowych. Niektére powierzchnie laséw maj
charakter typowo porolny. Tylko lokalnie wyst puj kwa ne buczyny pomorskie Luzulo pilosae-
Fagetum, m.in. w rozci ciu erozyjnym w zachodniej cz ci ostoi. W obni eniach terenu, w tym na
obrze ach oczek wodnych, wyst puje ro linno kowa (rz. Molinietalia), szuwarowa (zw.
Magnocaricion), lokalnie mszary (kl. Scheuchzerio-Caricetea nigrae), kwa ne m aki
niskoturzycowe (rz. Caricetalia nigrae) i ro linno  namuliskowa (kl. Bidentetea tripartiti).
Wi kszo fitocenoz zajmuje bardzo mae powierzchnie. W zbiornikach obecne s nymfeidy.
Stanowisko strzebli tworzy pojedynczy stosunkowo du y zbiornik (0,8 ha), otoczony lasem
i nieu ytkami. Staw jest silnie zaro ni ty ro linno ci oli ciach pywaj cych. Populacja strzebli
jestdo liczna. W ostoi do liczne stanowisko strzebli b otnej w stosunkowo du ym zbiorniku.
Ostoja chroni przede wszystkim siedlisko tego gatunku. Wi kszo  obszaru w otoczeniu
zbiornika, w tym w jego zlewni bezpo redniej, zajmuj lasy, pola, pastwiska, ugory - 0 maych
warto ciach przyrodniczych. Powierzchnia zaj ta przez siedliska Natura 2000 jest niewielka.
Obszar nie przedstawia sob du ych warto ci florystycznych. Tylko lokalnie wyst puj kwa ne
buczyny ni owe (siedlisko 9110); przy czym jedyny dobrze wykszta cony ich kompleks, ze
starodrzewem, zachowa si w warto ciowym krajobrazowo rozci ciu erozyjnym, w zachodniej
cz ci ostoi. Pod wzgl dem biocenotycznym godne uwagi s tak e dwa niewielkie obni enia

terenu. Jedno z nich - z oczkiem wodnym (zasiedlonym przez strzebl ) oraz ro linno ci



mszarn , szuwarow i hamuliskow na jego obrze u, a tak e wysi kami wod - znajduje si
w kompleksie laséw, w po nocnej cz ci obszaru. Tu stwierdzono siedliska przyrodnicze 3150,
7140. Drugie obni enie — z ro linno ci kow , ziooro low i kwa nymi m akami
niskoturzycowymi - le y w kompleksie p6l i upraw traw w pé nocno-wschodniej cz  ci ostoi. Stary
nieczynny cmentarzyk z pozosta o ciami grobéw z XIX w., z du populacj bluszczu
- w zadrzewieniu porolnym w cz ci pd nocnej ostoi. Walorem obszaru jest po o enie na stoku
cennej krajobrazowo rynny jeziora Z brsko. W obr bie zbiornika zasiedlonego przez strzebl
botn zaobserwowano nieznaczn presj rybacko-w dkarsk . Zagro eniem mo e by
post puj ce zarastanie zbiornika, zwi zane =z sukcesj ro linno ci oraz ewentualne
wykorzystanie rekreacyjne, zwi zane z rozwijaj ¢ si w okolicy zabudow . Obrze a zbiornika
strzeblowego s miejscem intensywnie odwiedzanym przez dziki (stwierdzono kilkana cie
tarzawisk). Niszczenie przez zwierzyn dna obni enie w pobli u zbiornika wodnego, w rejonach
wysi kow wodd, jest przyczyn rozwoju ro linno ci namuliskowej z rz du Bidentetea tripartiti.
Strome i wysokie brzegi obni enia, o ktérym mowa, powsta e z zaorania, wiadcz m.in.otym, e
zbiornik ten otoczony by w przesz o ci gruntami ornymi (w cz ci obecnie zalesionymi). Zbiornik
zZwi zany jest z niewielkim rozci ciem odprowadzaj cym wody do Jez. Z brskiego.
Realizacja ustale  analizowanego projektu planu na terenach w czonych w granice
specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,Huta Dolna” P LH220089 nie b dzie niekorzystnie
oddziaywa na siedliska przyrodnicze 3150, 7140 oraz liczne o bni enia z ro linno ci
kow , ziooro low ikwa nymi makami niskoturzycowymi, a przede wszystkim n a jedno

z oczek wodnych, ktore jest zasiedlone przez strzeb | botn wrazzro linno ci mszarn |,
szuwarow i namuliskow na jego obrze u, a tak e z wysi kami wdd, gdy znajduj si
one w oddaleniu od granic tych terenéw w czonych do ostoi ,Huta Dolna”, w kompleksie
laséw, w p6 nocnej cz ci ostoi.
Ponadto teren obj ty projektem analizowanego planu po o ony jest w odleg o ci:

oko o0 3,5 km od granic rezerwatu przyrody ,Wyspa na jeziorze Przywidz”,

oko o 8 km od granicy rezerwatu ,Jar rzeki Reknicy”,

oko o 13 km od granicy rezerwatu ,Szczyt Wie yca”,

oko o 11 km od granicy Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,

oko o 8,5 km od granicy otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,

oko 0 27 km od granicy obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,Bory Tucholskie” PLB220009,

oko o 3 km od granicy specjalnego obszaru siedlisk ,Przywidz” PLH220025,

oko o0 5 km od granicy specjalnego obszaru siedlisk ,Pomlewo” PLH220092.
Analizuj ¢ poo enie pozostaych obszarow w  czonych do Europejskiej Sieci

Ekologicznej Natura 2000 i zapisy ustale analizowanego projektu planu oraz oméwione



wcze niej prognozy skutkow ich realizacji, mo na prognozowa , e realizacja jego ustale

nie spowoduje pogorszenia stanu siedlisk przyrodnic zych oraz siedlisk gatunkéw ro  lin'i
zwierz t, a tak e nie wpynie negatywnie na gatunki, dla ktérych oc hrony zostay
wyznaczone obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz nie wp ynie

niekorzystnie na ich integralno

Rys. 14. Poo enie terenu obj tego projektem planu w stosunku do obszaréw specjal nej

ochrony ptakéw Natura 2000
4.7. Skutki realizacji ustale  projektu planu na zdrowie ludzi

Wedug M. Przewo niaka jednym z celéw ksztatowania i jednym z celéw ksztatowania
i ochrony rodowiska przyrodniczego w ramach planowania przestrzennego jest poprawa
ekologicznych warunkéw ycia ludzi. Warunki te okre lone s przez:

1) stan czysto ci rodowiska (warunki aerosanitarne i akustyczne, czysto  wody,

promieniowanie elektromagnetyczne, drgania pod o a, stan powierzchni ziemi);

2) powierzchni ijako terendw aktywnych biologicznie, w tym terenéw rekreacyjnych;

3) warunki bioklimatyczne;

4) jako  wody pitnej i produktow spo ywczych uzyskiwanych w jednostce osadniczej

i w jej otoczeniu (w strefie ywno ciowej miasta);



5) przyrodnicze zjawiska katastroficzne, przede wszystkim powodzie;
6) potencja percepcyjny rodowiska przyrodniczego, a zwaszcza jego walory
krajobrazowe.
Analizowany projekt planu zawiera szereg zapiséw, k  tére maj na celu wytworzenie nie
tylko odpowiedniego standardu zamieszkania, ale tak e kompleksow ochron zdrowia
obecnych i przysz ych mieszka  cow. Do tych zapiséw nale
zaopatrzenie w wod — z sieci wodoci gowej,
odprowadzenie ciekow — docelowo do planowanego uk adu kanalizacji sanitarnej; do czasu
realizacji ukadu dopuszcza si zbiorniki bezodp ywowe (obowi zek wyegzekwowania
szczelno ci zbiornikbw oraz zapewnienia okresowego odbioru ciekéw i dowozu ich do
oczyszczalni spoczywa na gminie); po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej
wszystkie obiekty nale y obowi zkowo pod czy do sieci, a zbiorniki bezwzgl dnie
zlikwidowa ; zakaz rownoczesnego funkcjonowania kanalizacji sanitarnej i zbiornikow
bezodp ywowych; dopuszcza si lokalizacj przydomowych oczyszczalni ciekow po
wykonaniu dokumentacji geologiczno-in ynierskiej z uwzgl dnieniem warunkéw gruntowo
— wodnych i przepiséw odr bnych; ustala si dla realizacji przydomowych oczyszczalni
ciekdw minimalna powierzchni nieruchomo ci gruntowej wynosz ¢ 0,5 ha; zaleca si
wyprzedzaj ¢ lub rownoleg zrealizacj obiektow kubaturowych budow sieci uzbrojenia;
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: zagospodarowanie na terenie lub do
uk adu odwadniaj cego,
zaopatrzenie w energi elektryczn : z sieci elektroenergetycznej,
zaopatrzenie w ciep o: indywidualne réda ciepa wykorzystuj ce paliwa i urz dzenia
0 niskiej emisji zanieczyszcze do powietrza oraz rod a odnawialne,
gospodarka odpadami — po segregacji zagospodarowanie zgodnie z obowi zuj cymi
wymaganiami przepiséw prawnych,
zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy
w zapisach projektu planu nakazano zachowanie odpowiedniego udziau powierzchni
biologicznie czynnej dla poszczegdinych, wydzielonych terenéw funkcjonalnych:
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - 50%,
na terenach zabudowy letniskowej (ML) - 30 %.
na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (RM) - 40 %,
na terenach planowanej zabudowy produkcyjno-us ugowej (P/U) - 30 %.
Réwnocze nie zachowano wszystkie tereny le ne w czone w granice analizowanego
projektu planu (tereny 13.1.ZL, 13.2.ZL, 13.3.ZL, 1 3.4.ZL, 13.6.ZL, 13.8.ZL, 13.9.ZL, 13.10.ZL,
13.11.7L, 13.12.7L, 13.13.ZL, 13.14.ZL), zespoy zi eleni (9.ZCn i 11.ZP), natomiast pozosta e



r6 nej wielko ci tereny zadrzewione zostay zaznaczone na rysunku projektu planu, co
daje im ochron planistyczn , a przez co bardzo korzystnie wp ywa b d na warunki

zamieszkania, rekreacji i wypoczynku na tym terenie
4.8. Oddzia ywania skumulowane skutkoéw realizacji ust ale projektu planu

Oddzia ywanie skumulowane to czne oddzia ywanie wszystkich rdde emisji, jakie znajduj si

na terenie obj tym projektem planu oraz tych, ktére s planowane w jego granicach oraz na
obszarach przyleg ych. Zapisy ustale analizowanego projekt planu nie wprowadzaj nowych
drég o znaczeniu ponad lokalnym, nie wprowadzaj nowej intensywnej zabudowy oraz nowych
uci liwych funkcji produkcyjno-us ugowych. Realizacja jego ustale mo e przyczyni si jedynie
do okresowej (krétkotrwa ej) kumulacji emisji zanieczyszcze poprzez: zwi kszenie ruchu
samochodowego zwi zanego z realizacj nowych budynkéw i nowego zagospodarowania tego
terenu, ktére mog by realizowane w tym samym okresie czasu. Przy takim za o eniu, mo na
tak e prognozowa , i nast pi okresowa kumulacja emisji py 6w, zanieczyszcze pochodz cych
z pracuj cych maszyniurz dze budowlanych oraz mo e doj do miejscowej zmiany warunkéw
klimatu akustycznego. Powsta e oddzia ywania b d czasowe i nie powinny stanowi zagro enia

dla rodowiska i zdrowia ludzi.

4.9. Informacje o mo liwym transgraniczym oddzia ywaniu skutkow realizaciji

ustale projektu planu

Obszar obj ty projektem analizowanego planu oddalony jest w linii prostej od granicy Polski
z Federacj Rosyjsk w Piaskach na Mierzei Wi lanej o ponad 100 km, od granicy polskich wod
terytorialnych oko o 40 km. Bior ¢ pod uwag charakter planowanego przedsi wzi cia i brak
ryzyka wyst pienia powa nych awarii, ewentualne negatywne oddzia ywanie przewidzianej do
realizacji jego ustale b dzie miao zasi g miejscowy, rzadziej lokalny i nie b dzie w adnym

stopniu powodowa znacz cych oddziaywa transgranicznych.
4.10. Metody monitoringu skutkow realizacji ustale analizowanego projektu planu

Monitoring to system kontrolno — decyzyjny umo liwiaj cy identyfikacj i prognozowanie stanu
rodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzgl dnianiu zw aszcza potrzeb
gospodarczych, spo ecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. Monitorowanie skutkéw zmian
w rodowisku powsta ych w skutek realizacji ustale analizowanego projektu planu b dzie mo na
analizowa na podstawie sporz dzanych ocen stanu czysto ci wod powierzchniowych
i podziemnych, stanu czysto ci powietrza czy w czasie opracowania rejestru terenéw aktywnych

osuwisk oraz wyznaczania terendéw potencjalnie zagro onych ruchami masowymi ziemi. Ocena



skutkow realizacji ustale analizowanego projektu planu nast pi tak e w czasie sporz dzania
planu ochrony specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,Huta Dolna” PLH220089i ocenie
zachowania chronionych siedlisk przyrodniczych 3150, 7140 oraz licznych obni e zro linno ci
kow , zio oro low ikwa nymi m akami niskoturzycowymi, a przede wszystkim jednego z oczek
wodnych, ktore jest zasiedlone przez strzebl botn wraz z ro linno ci mszarn , szuwarow
i namuliskow . Zgodnie z ustaw z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wojt gminy w celu oceny aktualno ci planéw miejscowych dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia post py w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporz dzania w nawi zaniu do ustale
studium. W tym okresie dokonywana b dzie ocena skutkdw realizacji ustale , mi dzy innymi,
analizowanego projektu planu w kontek cie zg oszonych wnioskéw o ich zmian lub 0 zmian
studium. Mo liwo realizacji tych wnioskow b dzie tak e uzale niona od skutkéw realizaciji
obowi zuj cego planu na rodowisko przyrodnicze i warunki ycia mieszka cow.
Monitoring w zakresie jako ci wéd podziemnych i powierzchniowych, poziomu ha asu drogowego
i zanieczyszcze powietrza dokonywany b dzie okresowo w ramach systemu Pa stwowego
Monitoringu rodowiska, z cz stotliwo ci ustalan zgodnie z przepisami przez odpowiednie

s u by monitoringu.

Whnioski
W wyniku realizacji ustale analizowanego projektu planu miejscowego nie prognozuje Ssi
wzrostu emisji zanieczyszcze gazowych i py owych do powietrza pochodzenia komunikacyjnego
i energetycznego.
Zachowanie aktualnego udzia u powierzchni biologicznie czynnej b dzie cz ciowo mo liwe, bo
stosunkowo niewielka jej cz przeznaczona zosta a pod zabudow i inne zagospodarowanie,
a w zapisach projektu planu nakazano zachowania odpowiednich wielko ci powierzchni
biologicznie czynnej.
Aktualna rze ba terenu nie ulegnie zmianom i przekszta ceniom w wyniku realizacji ustale
projektu planu.
Na terenie obj tym projektem planu miejscowego hie wyst puj grunty zanieczyszczone
(w rozumieniu rozporz dzenia Ministra rodowiska z 9 wrze nia 2002 roku w prawie standardéw
jako ci gleby oraz standardéw jako ci ziemi) oraz tereny zdegradowane, ktére wymaga b d
rekultywacji.
Realizacja ustale projektu planu:

- nie b dzie réd em zanieczyszczenia gruntdw w jego granicach oraz na terenach

przyleg ych,

- nie wp ynie na pogorszenie jako ci wod podziemnych oraz nie b dzie rod em

zagro enia zanieczyszczenia tych wad,



- Wp ynie na zmian waloréw krajobrazowych i postrzeganie twego terenu.
Realizacja ustale analizowanego projektu planu nie b dzie réd em niekorzystnych oddzia ywa
na obszary w czone do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.
Ocena stopnia realizacji zalece i wnioskéw zawartych w postanowieniu Generalnego Dyrektora
Ochrony rodowiska z dnia 05 kwietnia 2012 roku nr DOP.P.610.9.2012.MW.
1. Na rysunku projektu planu zgodnie z przepisami Uchway Sejmiku Wojewoddztwa
Pomorskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu wyznaczono nast puj ce strefy:
strefa A", w ktérej mo liwe b d jedynie uzupe niania istniej cej na siedliskach
rolniczych zabudowy wy cznie o obiekty niezb dne do prowadzenia gospodarstwa
rolnego,
strefa ,B” z mo liwo ci przebudowy i modernizacji istniej cego zainwestowania
w celu poprawy standardéw ochrony rodowiska oraz waloréw estetyczno-
krajobrazowych w obiektach letniskowych, mieszkalnych i us ugowych (zrealizowanych
na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére utraciy
moc przed dniem 1 stycznia 2004 r.), pod warunkiem nie zwi kszania powierzchni
zabudowy,
na pozosta ych terenach znajduj cych si w 100 m pasie od brzegéw rzek i jezior zakazano
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie terenu, wyznaczonym na rysunku planu, od linii
brzegow rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wyj tkiem urz dze wodnych, obiektoéw
su cych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le nej lub rybackiej oraz obiektéw
budowlanych, ktérych lokalizacj umo liwiaj przepisy odr bne (m. in. inwestycji celu

publicznego).

2. Oddzia ywania na obszar Natura 2000 nie b d negatywnie wp ywa y na cel ochrony, jakim s :
siedliska przyrodnicze 3150, 7140 oraz liczne obni enia z ro linno ci kow , zio oro low
i kwa nymi m akami niskoturzycowymi, a przede wszystkim na jedno z oczek wodnych, ktore jest
zasiedlone przez strzebl botn wraz zro linno ci mszarn , szuwarow i namuliskow na jego
obrze u, a tak e z wysi kami wéd, gdy znajduj si one w oddaleniu od granic terenéw

w czonych do ostoi ,Huta Dolna”, w kompleksie laséw, w p6 nocnej cz ci ostoi.



